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Di)c 14p - Tv do - 114nh phtic 

So: Lf /TTr-BXD 	 Ha NOi, ngay 021 thong 9  nam 2024 

Td TRiNH 

Dir than Nghi dinh quy dinh xir ph4t vi ph4m hanh chinh ve xay dung 

(Ter trinh phuc vu cong tac thim dinh du thao) 

Kinh girl: Chinh phu 

Thuc hien quy dinh cua Lu4t Ban hanh van ban quy plwm phap 10t, BO 
Xay dung kinh trinh Chinh phu du thao Nghi dinh quy dinh xir phat vi pham 
hanh chinh ve xay dung (sau day g9i tit la du thao Nghi dinh) nhu sau: 

I. SI CAN THIET BAN HANH NGHI DINH 

1. Cu s& chinh tri, phi') 1ST 

1.1. Ca so' chink tri 

Ngay 09/11/2022, Ban chAp hanh Trung ming ban hanh Nghi quy6t so 
27-NQ/TW I-18i nghi lan thir sau Ban Chip hanh Trung ucmg Dang khoa XIII 
ve tip tic xay dung va hoan thi@i Nha nuarc phap qu)4n xa hoi chu nghia Viet 
Nam trong giai doan moi, trong do de ra mot s8 nhiem vu, giai phap tr9ng tam 
..c 

nhu  "Hoorn thien he thong phap luat va co. the to chirc thirc hien phcip luat 
nghiem minh, nhat quan" (Muc 2 PhAn III dm Nghi quye't); "Tie'p tic hoan 
thien he thong phap luat va co. chi CO chic thvc hien phap luat nghiem minh, 
hieu-qua, boo dam yeti Cdu ph& trien ddt nu& nhanh va ben Wing" (Muc 3 
PhAn IV dm Nghi quy6t). 

1.2. Co' so phdp ly 

Ngay 15/01/2024, Thu Wong Chinh phii ban hanh Quy& dinh s8 53/QD-
TTg v&s Chuang trinh cong tac nam 2024 dm Chinh phu, trong do, giao 138 
Xay dung chii tri, phi hap vai cac B'9, nganh, dia phuang xay dung Nghi dinh 
thay th6 Nghi dinh so 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 dm Chinh phi quy 
dinh xir phat vi plwm hanh chinh ve xay dung. 

a. 
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Thang 11/2023, Lust Nha CY, Lug Kinh doanh bat dOng san dugc Qu6c 
hOi thong qua, thang 7/2024 ,Chinh phu ban hanh 05 nghi dinh' huong clan 
LuSt Nha 6 va Lust Kinh doanh bAt &Ong san va c6 hi6u luc tir ngay 01/8/2024; 
BO tru&ng BO Xay dung ban hanh 03 Thong to 2. T41 Lug Nha a, Lug Kinh 
doanh bat dOng san nam 2023 va cac van ban huang clan thi hanh c6 nhieu 
chinh sach mai sira d6i, b6 sung, vi vSy du thao nghi dinh thay th6 Nghi dinh 
quy dinh xir phat vi pham hanh chinh v6 xay dung phai ra soat, cap nhg, b6 
sung nhung quy dinh m6i cua phap lust chuyen nganh de saa d6i, b6 sung hoSc 
bai too nhang quy dinh cua Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP, dam bao quy dinh day 
du cac hanh vi vi pham trong cac linh vgc quan ly nha nu6c nganh xay dung, 
dam bao tinh thong nhAt va ding 130 voi quy dinh phap lug chuyen nganh. 

2. Cu so• thirc tien 

Vic ban hanh Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 dia. Chinh 
hu pla. kip thoi va 	thi& g6p phAn dua cac quy dinh 	phap lug trong 

cong tac xi ly vi pham hanh chinh linh vuc xay Ong sat vOi thuc tiL, la co 
so phap VT de ap dung xir ly cac hanh vi vi pham hanh chinh trong hog dOng 
xay ching; gop ph'an nang cao hi6u qua quail ly nha nu6c. Nghi dinh s6 
16/2022/ND-CP dd quy dinh cu th6, ro rang cac hanh vi vi pham va ch6 tai xir 

d6ng tiled clang quy dinh ro thoi hi6u xir phat vi pham hanh chinh, xac 
dinh thoi diem d6 tinh thoi hi6u chg the cid giup cac co quan va nguoi c6 
than quy6n xir phat o dia phuang han ch6 dugc cac sai sot, dam bao viec ap 
dung phap lust day du, minh bach va cong bang, mang lai hi6u qua gido due, 
ran de. 

Nghi dinh so 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tilt met so dieu ciia Ludt Kinh doanh beit 
(Peng san ye xay dung va quan 1)5 he thong thong tin, ca sa du lieu ye nha a va thi trwerng bat &Ong 
san; 

Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tilt met so dieu czia Ludt Nha 

Nghi dinh so 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi till met so dieu clia Ludt Kinh doanh bat 
cleng san; 

Nghi dinh so 98/2024/ND-CP ngay 25/7/2024 quy dinh chi tilt met so diL ciia Ludt Nha a v'd cai tao, 
xay dung lai nha chung cu; 

Nghi dinh so 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 quy dinh chi tilt met so diL ciia Ludt Nha a ve phat 
trien va quan ly nha 

2  Thong to so 04/2024/TT-BXD ngay 30/7/2024 hudng dein ve chwang trinh khung dao tao, bai throng 
kien thicc hanh nghe moi giori bat Ong san, diL hanh san giao dich bat Ong san; 
Thong to so 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 quy dinh chi tilt met so di'L clia Ludt Nha 
Thong to so 06/2024/TT-BXD ngay 01/8/2024 ban hanh QCVN 10: 2024/BXD Quy chudn 1(9 thudt 
Quoc gia ve xay dung cong trinh dam bao flip can sir dung. 
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Sau ban 02 nam trien khai thi hanh Nghi dinh so 16/2022/ND-CP, cong 
tac xir ly vi pham hanh chinh ve xay dtmg da dat dugc ket qua tich cgc, cac 
vu viec vi pham dugc xir VT kip thei theo dung trinh tir, thu tgc quy dinh; 
thirc chap hanh phap luSt cua cac to chirc, ca nhan dugc nang len. Cac hinh 
thirc xir ly trong Nghi dinh co ban phu hgp voi tinh hinh thgc te, phil kin cac 
linh vgc quan ly nha nuac cua B(5 Xay dung; mire xir phat phil hop voi tinh 
hinh doi sang kinh to - xa hOi hien nay. 

Mac du dat dugc nhang ket qua nhat dinh, tuy nhien, trong qua trinh 
trien khai thi hanh Nghi dinh so 16/2022/ND-CP cling phat sinh mot s6 ton 
tai, vuerng mac can phai sira cfOi b6 sung a dam bao phu hgp voi yeu cau cua 
thgc tien nhu: kho khan trong viec xac dinh theyi diem cham dirt hanh vi vi pham; 
thei han de cho cac to chirc, ca nhan vi pham di lam thii tuc xin cap va dieu chinh 
gidy phep xay dtmg doi vai du an dau to xay dung con chua phu hop; mot so linh 
vgc the tai xir ly chua phii kin, the tai xir ly dOi voi mot so hanh vi vi pham hanh 
chinh chua du manh, chua du sire fan de, mire xir phat con thap, mot so bien phap 
khac phuc hau qua con chua kha thi, kho thgc hien (Chi tilt theo Bao cao tang kit 
Nghi dinh so 16/2022/ND-CP dinh kern). 

Tir nhising VT do neu ten, viec xay Ong dg thao Nghi dinh thay the Nghi 
dinh so 16/2022/ND-CP la kip thei va can thiet, nham tao hanh lang phap ly 
dOng bO, th6ng nhat, chat the va kha thi trong viec phat hien, ngan chan, xa ly 
kip thei cac hanh vi vi pham phap luSt ve xay dgng, nang cao hieu qua, hieu 
lire quan VT nha nuov Nganh xay dung. 

II. MIJC DICH, QUAN DIEM XAY DUNG NGHI DINH 

1. Muc dich ban hanh van ban: 

Viec xay dtmg va ban hanh Nghi dinh thay the nghi dinh 16/2022/ND-CP 
nham dam bao phu hgp \Teri phap lust chuyen nganh va tinh hinh thgc tien gop 
phan nang cao hieu ltrc, hieu qua cua quail ly nha nuot ve xay dtmg. 

2. Quan diem xay dyng dy an, thao van ban 

Du thao Nghi dinh dugc xay dtmg dga ten nhimg quan diem chi dao co 
ban sau day: 

- Viec xay dung nghi dinh dam bao phi' hop voi Lust Xir 1y vi pham hanh 
chinh, Luat Nha a, Luat Kinh doanh bat dOng san nam 2023, cac nghi dinh 
huong clan thi hanh va cac phap lust có lien quan. 

- Khac phuc nhang vuang mac, bat cap phat sinh tir thgc tien trong qua 
trinh thi hanh Nghi dinh so"' 16/2022/ND-CP nham tang cuarrig hieu tut, hieu 
qua quan l nha nuov. 

III. PHAM VI DIEU CHINH, D6I THONG AP DUNG 
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1. Pham vi dieu chinh 

Nghi dinh nay thay the Nghi dinh so 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 
cua Chinh phu quy dinh xir phat vi pham hanh chinh ve xay dung, cu the: 

- Quy dinh ve hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thIrc xir phat, mt'xc xir 
phat, bien phap khdc phvc hau qua; 

- Viec thi hanh hinh thIrc xir phat vi pham hanh chinh, bien phap khdc 
phtic Nu qua; 

- Tham quy'en lap bier' ban va xu phat vi pham hanh chinh ve xay dtmg; 

- Di&su khoan thi hanh. 

2. Deii ttnyng ip citing 

- To chIrc, ca nhan Viet Nam va to chuc ca nhan nuac ngoai dip hien 
hanh vi vi pham hanh chinh quy dinh tai Nghi dinh nay teen lanh thO mroc COng 
boa xa hOi chu nghia Viet Nam, trier trugng hop Dieu ix& quoc to ma nu& COng 
hoe xd hOi chu nghia Viet Nam la thanh vien c6 quy dinh khac; 

- Nguai có thdm quy'en lap bien ban vi pham hanh chinh, ap dting cac 
bien phap ngan chsan va bao dam xir phat vi pham hanh chinh, nguiyi c6 them 
quy.e'n xir phat vi pham hanh chinh. 

IV. QUA TRINH XAY DUNG DIX THAO NGHI DINH 

Thuc hien quy trinh, the tvc xay dung Nghi dinh theo quy dinh cua Luat 
Ban hanh van ban quy pham phap luat nam 2015 dd dugc sea doi, bo sung nam 
2020 va Nghi dinh so 59/2024/ND-CP ngay 25/5/2024 cua Chinh phu sea 
1)6 sung mot so diL ciaa Nghi dinh so 34/2016/ND-CP ngay 14/5/2016 cila 
Chinh phu quy dinh chi tie't mot so dieu va bien phap thi hanh Luat Ban hanh 
van ban quy pham phap 1114 da dugc situ doi, bo sung beri Nghi dinh so 
154/2020/ND-CP, BO Xay dung da trien khai cac cong viec sau: 

1. Ngay 27/02/2024, BO Xay dung da c6 Van ban se; 790/BXD-TTr giri 
cac dia phuong yeu cau bao cao qua trinh trien khai thtrc hien Nghi dinh 
16/2022/ND-CP. Qua do, ra sok, danh gia nhiing vuang mac, bdt cap, xay 
dung bao cao tong k6t Nghi dinh 16/2022/ND-CP. 

2. Ngay 05/3/2024, BO trugng BO Xay dtmg da ban hanh Quy& dinh so 
149/QD-BXD ve viec thanh lap Ban soan thao yd. TO Men tap xay dung Nghi 
dinh thay th6 Nghi dinh so 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 cila Chinh phii; 
ngay 7/8/2024, BO truong BO Xay dung ban hanh Quy& dinh so 763/QD-BXD, 
Quy& dinh so 764/QD-BXD v'e viec thanh rap Ban sop thao, TO Bien tap thay 
the Quy6t dinh so 149/QD-BXD ngay 05/3/2024 cua BO truang BO Xay dung v&' 
viec thanh lap Ban Soan thao va TO bien tap Nghi dinh thay th6 Nghi dinh so 
16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022. 



5 

3. Dang tai toan van du thao Nghi dinh theo quy dinh tren C6ng thOng tin 
din tir cna Chinh phu, dm Bo Xay dtmgde lay Si kien rang rai cua cac to chirc, 
ca nhan. WO Xay dung da nghien dm, tiep thu y kien cira cac to chirc, ca nhan 
ten C6ng thong tin din to cUa Chinh phu, dm B6 Xay dung. 

4. T6 chirch9p trao d6i, thao Juan giva cac don vi chuyen man thu6c B6, 
Ban soon thao, To bien tap; cac cu6c hop, h6i thao, h6i nghic6 su tham gia cUa 
SO' Xay dung cac dia phmmg, cac chuyen gia, cac co quan, t chirc co lien quan 
de tham van ve cac n6i dung dm du thao Nghi dinh. 

5. Ngay 11/7/2024, B6 Xay dtmg da c6 Van ban so 3986/BXD-TTr gtiri 
126 don vi g6m cac b6, nganh, clia phuang, Lien doan thuong mai va cong 
nghiO Viet Nam, cac hiep hoi, va cac to chirc, ca nhan c6 lien quan xin y kien 
g6p S7 d6i vai du thao Nghi dinh thay th6 nghi dinh so 16/2022/ND-CP. 

6. Tinh d'L ngay 10/9/2024, B6 Xay dung nhan dugc 100/126 van ban 
gop y (g6m 16/21 van ban y kien cua BO, co quan ngang b6; 7/10 van ban S,  kiL 
cUa co quan thu6c Chinh phu va co quan trung uong; 63/63 van ban Si kien cua 
dia phucmg; 5/8 van ban Sr kien g6p y dm cac hiep h6i; 2/6 van ban Si kiL gop 
cua cac Tong cong ty; 7/18 van ban gop y cua cac don vi thu6c B. 

7. W6 Xay dung da,t6ng hgp kien gop dm B6, nganh va cac don vi c6 
lien quan, nghien cfru tip thu hoac giai trinh (Co bang tong hop chi tiet cac 
kien gong gop kern theo). 

8. Giri du thao Nghi. dinh cle B6 Tu Phap thdm dinh theo quy dinh. B6 Xay 
dung da nghien dm, tip thu va hoan chinh du thao Nghi dinh theo y lci6n tham 
dinh tai Bao cao s6.../BC-BTP ngay 	thong 	nam 2024 dm B6 Tu phap. 

V. BO C1JC VA NOI DUNG CO BAN CUA Dir THAO NGHI DINH 

1. V'e b6 cvc ciia dkr than Nghi dinh 

B6 Xay dung da b6 cuc lai du thao nghi dinh bAng each chia hanh vi vi vi 
phom hanh chinh, hinh tithe xir phat va bin phap khdc phuc hau qua thanh tong 
chuong theo chUc nang quan 1ST nha nuot dm WO Xay dung dugc quy dinh trong 
Nghi dinh so 52/2022/ND-CP ngay 08/8/2022 dm Chinh phu quy dinh chi:re 
nang, nhiem vu, quyen han va co cau to chirc cua B6 Xay dung va Nghi. dinh so 
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cila Chinh phu sira cloi, b6 sung mot so diesu 
cua cac nghi dinh thu6c rinh vtrc quan ly nha nuac cUa. B6,Xay dung nhu: Quy 
hoach xay dung, quy hoach do N.; kien true; boat &Ong dau to xay dung; phat 
tri'L do thi.; ha tang ky thuat; nha 6; thi tnrong bdt d6ng san va vat lieu xay dung. 

Tai cac chucmg c6 nhiL hanh vi, chia not dung thanh cac muc theo truth to 
cfra phap luat not dung d6 dam bao quy dinh dAy du hanh vi theo phap luat n6i 
dung, r6 chil the ap dung cle dam bao tinh khoa h9c, th6ng nhdt, de tra cdu va 
ap dung nhu: 



6 

- Chuang \T" hoat dOng dau to xay dkrng: chia cac mpc theo thin to qua trinh 
tin hanh cac hoat dOng dau tu xay dung quy dinh tai Luat Xay dung; xac dinh rO 
chd the bi xir phat trong tong diL khodn. 

- Chuang v" 11 h vpc nha 6, Chuang v'e thi truong bat dOng san: Chia cac 
mpc theo trinh tix quy dinh trong Luat Nha O. 2023, Luat Kinh doanh bat dOng san 
2023; xac dinh ro chit the bi xir phat trong tirng diL khodn. 

Du thao Nghi dinh quy dinh xtr phat vi pham hanh chinh ve xay dpng 
g'43in 98 DiL, chia thanh 12 chuong, cu the nhu sau: 

1.1. Chuang I. Nhfing quy dinh chung g6m 06 DiL. 

1.2. Chuang II. Quy dinh hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc xir phat 
va bin phap khac phpc hau qua trong linh vire quy hoach xay Ong va quy 
hoach do thi Om 03 diL. 

1.3. Chuang III. Quy dinh hanh vi vi pham hanh chinh, hinh tithe xir phat 
va bin phap khac phpc hau qua trong linh vpc kin triic Om 02 diL. 

1.4. Chuang IV. Quy dinh hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc xir phat 
va bin phap khac phpc hau qua trong linh vpc hoat dOng dau tu xay Ong g6m 
gam 28 diL, chia thanh 08 mpc: 

Mpc 1: Vi pham quy dinh ve diL kin nang 'pc; 

Mpc 2: Vi pham v" lap dp an dau to xay dpng; 

Mpc 3: Vi pham ve khao sat xay dkrng; 

Mpc 4: Vi pham v&' thikt ke", du toan xay dung; 

Mpc 5: Vi pham ve khOi cong, thi cong xay dung cong trinh; 

Mpc 6: Vi pham quy dinh ve quy chuan, tieu chuan, giam sat thi ding 
xay dung; 

Mpc 7: Vi pham ve h9p doSng, nghi'em thu, thanh quy6t toan; 

Mpc 8: Vi pham ve bac hanh, bao tri, luu trcr ho so. 

1.5. Chuang V. Quy dinh hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc xir phat 
va bin phap khac phpc hau qua trong linh vpc phat trie'n do thi Om 01 diL. 

1.6. Chuang VI. Quy dinh hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc xir phat 
va bin phap khac phpc hau qua trong linh vgc quan 11 cong trinh ha tang 1(5/ 
thuat 16 diL, chia thanh 03 mpc: 

Mpc 1: Vi pham quy dinh ve cap, thoat ntr&c; 
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Mvc 2: Vi pham quy dinh ve quan VT, chiL sang, cay xanh do thi, nghia 
trang, co so hea tang; 

Mvc 3: Vi pham quy dinh v'e quan VT, sir dung cong trinh ngdm do thi va 
quan VT, sir dung chung cong trinh ha tdnglq thu'at. 

1.7. Chuang VII. Quy dinh hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc xir 
phat va bien phap klfdc phvc hau qua trong tinh vvc nha o g'Om 12 diL, chia 
thanh 04 muc: 

Mvc 1: Vi pham quy dinh ve so hitu nha 

Mvc 2: Vi pham quy dinh ve phat triers nha 

Mvc 3: Vi pham quy dinh NT"' quan VT, sir dung nha 

Mvc 4: Vi pham quy dinh ve quan ly giao dich nha 

1.8. Chuang VIII. Quy dinh hanh vi vi pham harsh chinh, hinh thirc xir 
phat va bien phap 1(11de phvc hau qua trong rinh vvc thi truOng bdt dOng san gam 
12 diL, chia thanh 02 mvc: 

Mvc 1: Vi pham quy dinh ve kinh doanh bdt dOmg san 

Mvc 2: Vi pham quy dinh ve kinh doanh dich vu bdt dOng san va dao tao, 
bOi du-Ong cap chimg chi hanh ngh'e trong kinh doanh dich vv bdt dOng 

1.9. Chuang IX. Quy dinh hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc xir phat 
va bin phap khdc phvc hdu qua trong anh vvc vat lieu xay (trig Om 02 diL. 

1.10. Chuang X. Quy dinh thdm quyL ldp bien ban va xir phat vi pham 
hanh chinh gOm 09 diL. 

1.11. Chuang XI. Quy dinh viec thi hanh hinh thirc xir phat vi pham hanh 
chinh, bien phap kh'dc phvc hau qua Om 03 diL. 

1.12. Chuang XII. Quy dinh ve diL khoan thi hanh Om 04 diL. 

2. Ve not dung co' ban ciia dty thao nghi dinh 

2.1. Chuang I. Nhiing quy dinh chung 

So vOi quy dinh hiL hanh, chuang nay cita du thao nghi dinh co ban k6 
thira cac quy dinh có tinh on dinh, phu hop voi thvc tin dugc quy dinh tai 
nghi dinh 16/2022/ND-CP, co tap trung sira dOi, 13.0 sung lam fa han mot so 
not dung: 

(1) Vd cloi tuvng tip dung 

Bo sung 01 khoan (khoan 2 DiL 2 du thao) quy dinh cu the v" dOi Wang 
la to chirc bi xir phat. Quy dinh nay thirc hien theo quy dinh tai khoan 3 DiL 3 
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Nghi dinh so 118/2021/ND-CP ngay 23/12/2021 quy dinh chi tit mot se) dieu \Ta 
bien phap thi hanh Luat Xir ly vi pham hanh chinh "3. Td chirc bi xir phgt vi 
phgm hanh chinh Apr quy dinh cu the tgi cac nghi dinh quy dinh xir phgt vi 
phgm hanh chinh trong cac linh vtrc quail ly nha nwac. 

(2) Ve giai thich ngle 

- Khoan 1 Dieu 3 Nghi dinh se) 16/2022/ND-CP quy dinh: "Cong trinh 
khac quy dinh tgi Nghi chinh nay la cong trinh khong thudc cioi twang co yeu 
cau ph(ii ldp bcio cao nghien ciru kha thi d u to xay dung, cong trinh khong 
thudc cioi twang co yeu cau phai lap bao cao kinh to - ky thuOt dau tw xay 
dung va khong phai la nha a rieng le cua hd gia dinh, Ca nhan", 

Nay Dieu 3 dir thao nghi dinh sira thanh: ""Cong trinh khac quy dinh 
tgi Nghi dinh nay la cOng trinh khong thudc cioi twang co yeu cau piled lap 
bao cao nghien ciru kha thi dau to xay dung, cOng trinh khong thudc doi  
twang c6 yeu cau phai ldp bao cao kinh d - k-9 thuat dau to .thy dung va 
khong phai la nha a rieng le cita ca nhein". 

14 do: sira dOi de dam bao pha hgp \Teri khoan 4 Dieu 52 Luat Xay 
dung (da hop nhat) va khoan 2 Dieu 2 Luat Nha o. 

- Lugc 1)6 khoan 2 Dieu 3 Nghi dinh 16/2022/ND-CP: "Td chirc, ca nhan 
thyv hien ciing mot hanh vi vi phgm hanh chinh tgi nhiu cong trinh, hang myc 
cong trinh thudc mot clu an ma churl bi xir phgt va chua hit thai hieu xr:r phgt 
hanh chinh, nay bi phat hien thi bi coi la vi phgm hanh chinh nhiu lan. Vi phgm 
hanh chinh nhi& lan thi bi xirphgt ding hanh vi vi phgm". 

14 do: Teen thgc to viec thi hanh quy dinh nay con gap nhieu kho khan, 
vurang mac trong viec xac dinh the nao la: "hang MYC cong trinh", trong khi do, 
viec xac chinh cong trinh, hang mvc cong trinh theo ha so phe duyet cua moi du an 
la khac nhau, khong gong nhat. Do do, du thao xir ly theo huang lugc bo quy dinh 
nay va ap dung tivc tiep, thong nhat theo nguyen tac quy dinh tai Dieu 3 Luat Xir 
VT vi pham hanh 	"Mdt ngired thyv hien nhi'du hanh vi vi phgm hanh chinh 
hoac vi phgm hanh chinh nhiu lan thi bi xfr phgt ve tong hanh vi vi phgm,; 

(3) rd nguyen tic xer phyt 

Dieu 6 Nghi dinh so 16/2022/ND-CP quy dinh "Tei chirc, ca nhan co 
hanh vi thong ddi hoac can tr.& ngudi thyv hien nhiem vy Jai phgt vi phgm hanh 
chinh ve xay dung quy dinh tgi nghi clinh nay thi bi xer phgt vi phgm hanh chinh 

theo hinh thirc, mfr.  c phgt ddi vol hanh vi thong ddi hoac can tra ngu.01 thi hanh 
cong vy duvc quy clinh tgi nghi dinh cua Chinh phi 14' xir phgt vi phgm hanh 
chinh trong linh vkrc an ninh trot to va an toan xa h 



9 

Nay khoan 1 Dieu 3 du thao sira thanh "To chicc, Ca nhan c6 hanh vi 
chang dai hoc can trd nguiri that hien nhiem vu xer ly vi phgm hanh chink 
trong linh vFc xay dung quy dinh tgi nghi dinh nay thi bi xit phgt vi phgm hanh 
chinh theo hinh thitc, mitt phgt dai vori hanh vi chang doi hoc can tra nguai thi 
hanh c ong vu chew quy dinh tgi nghi dinh cua Chinh phi v" xit phgt vi phgm 
hanh chinh trong lank vy.c an ninh trot to va an toan xei h " 

14,  do: Thirc tign, hrc luting quail ly trot to xay dung tai cac dia phucmg la 
ngugi trtrc tiep kiem tra, phat hien va 1'4 bien ban vi pham hanh chinh nhung 
khong co tham quyen xir' phat vi pham hanh chinh ve teat to xay di,mg; hrc luting 
nay lam viec vgi doi Wong thugng bi can tra, chong d6i nhung khong nom trong 
&aye quy dinh tai Dieu 6 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP. Do d6, du thao Kir 1ST 

theo hugng stra cum tir "can tra nguai thkrc hien nhiem Vkith phgt vi phgm hanh 
chinh v xay *rig quy dinh tgi nghi dinh nay" thanh "can tra nguai thyv hien 
nhiem vu xit ly vi phgm hanh chinh trong linh vifc xay dung" 

Khoan 11 Dieu 16 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP quy dinh "Doi vai c ong 
trinh illy dung tren cgt khong dung myc Bich sir dyng cgt theo quy dinh cua 
phap luat cgt dai thi xit phgt theo quy dinh tgi nghi dinh cua Chinh 
phgt vi phgm hanh chinh trong linh vz,rc dot dai", nay clir thao nghi dinh tip tvc 
ke thira quy dinh cua Nghi dinh so 16/2022/ND-CP, tuy nhien co chia thanh cac 
truing hgp quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Dieu 4 a xf., ly, bao quat het cac 
truing hgp xay ra teen thlyc 

Bo sung tai khoan 4 Dieu 4 du thao not dung quy dinh ve mat nguyen 
fac: "4. To chik, ca nhan vi phgm hanh chinh nhien lan dai vai hanh vi vi 
phgm tgi di -Jm c khoan 5 Di'du 67, clij'm a, di'Jm b khoan 1 Dieu 74 nghi dinh 
nay dai vai cong trinh thu 6c mot du an thi khong xit phgt ve tfing hanh vi vi 
phgm hanh chinh ma ap dyng tinh tilt tang nOng vi phgm hanh chinh nhi'du Zan 
khi ra quyk dinh xer phgt vi phgm hanh chinh.". 

(4) 14 thei Neu xirr phyt vi p&p, himh chinh 

- Quy dinh th6ng nhat ve thoi hieu xir phat vi pham hanh chinh trong 
linh vvc xay Ong la 02 nom (khoan 1 Dieu 5 du thao). 

LST do: sira d6i dam bao phu hgp, th6ng nhAt yeti khoan 1 Dieu 6 Lust 
Xir 13'T vi pham hanh chinh: "1. Thai hieu xit phgt vi phgm hanh chinh Avec quy 
dinh nhzt sau: a) [6] Thai hieu xit phgt vi phgm hanh chinh la 01 nom, tric cac 
&tea/1g hop sau day: Vi phgm hanh chinh ve kec  toan 	; xay dyng; 	 thi then 
hieu xer phgt vi phgm hanh chinh la 02 nom. 
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- Diem a khoan 2 Dieu 5 Nghi dinh so 16/2022/ND-CP quy dinh tiled 
diem chain chain dirt hanh vi vi pham dOi vOi nha o rieng le "/a ngay hoan 
thanh cong trinh cluvc ghi trong hop dijng thi tong xay dung cong trinh (niu 
co) host ngay dua cong trinh vao sie dyng", nay diem a khoan 2 Dieu 5 du 
thao sira thanh " la ngay dua cong trinh vao khai iliac su dung; trtierng hop 
khong xac dinh cluvc ngay dua cong trinh vao su dung thi thdri dierm chain dirt 
hanh vi vi pham la ngay hoan thanh cong trinh cluzyc ghi trong hap diing thi 
cong xay dung cong trinh". 

L3',  do: Thgc tien Ai) dung, nhieu dia phuang con có nhieu cach hieu 
khac nhau, khong thong nhdt, vi có the lua ch9n ap dung then diem chat dirt la 
ngay hoan thanh cong trinh clugc ghi trong hap clang thi ding xay dung hoc 
la ngay dua cong trinh vao sir dung. 

Do do, du thao nghi dinh xir 1ST theo huang quy dinh thOng nhat 01 
thoi diem chain dirt hanh vi vi pham dOi voi nha a rieng le tai diem a khoin 
2 Dieu 5 du thao. 

- BO sung khoan 3 Dieu 5 du thao quy dinh: "Hanh vi vi pham quy dinh 
tai khoan 2 Dieu nay (tree diem m) ma khong chic' ng mink cluvc thoi diZ'm kit 
thitc ciia hanh vi vi pham thi chivy xac dinh la hanh vi vi pham con trong thai 
hi -Ou xir phat vi pham hanh chinh". 

LST do: BO sung quy dinh nay nham xir 15T triet de cac vuong mac, kilo 
khan trong viec xac dinh thai diem chain dirt ciia hanh vi vi pham. 

- BO sung quy dinh cu the ve cach xac dinh tined diem ban giao cong 
trinh hoac hang muc cong trinh tai khoan 4 Dieu 5 du thao de ap dung thOng 
nhdt trong viec xac dinh thai hieu xir phat hanh chinh dOi voi host Ong dau 
tu xay dung. 

2.2. Chuang II. Quy dinh hanh vi, hinh thirc xir ph#t va bien phi") 
khac phut h4u qua trong linh vtrc quy hoach xay &pig va quy hoach dO thi 

Day la chuang moi dirge tach to Chuang II. Host d6ng xay dung cua 
Nghi dinh so 16/2022/ND-CP, Om 03 dieu, 

Dieu 6. Xir phat vi pham dm Chil au tu ve lap quy hoach xay dung, quy 
hoach do thi; 

Dieu 7. Xir phat vi pham cua Chu au tu ve dieu chinh quy hoach xay 
dung, dieu chinh quy hoach do thi; 

Dieu 8 Xir phat vi pham cua nha thdu to van ve lap quy hoach xay dung. 
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Ve co ban, cac quy dinh xix phat d6i vgi hanh vi lap, dieu chinh quy 
hoach ke thira cac quy dinh cUa Nghi dinh so 16/2022/ND-CP, c6 dieu chinh, 
thay the cum tir "ban ye tong mat bling, phuang an kiln &tic cong trinh, giai 
phap vd ha tang k-p" thu at trong not dung thik ke ca dai vai du an dju to xay 
dung có quy mo nho han 5 ha (nho han 2ha clai vai du' an dau to xay dung nha 

chung cu" bang cum tir "Quy hooch tong mat bilng" 

1,y do: sira d6i de phu hgp voi Dieu 1 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP 
ngay 20/6/2023 cila Chinh phu sira doi, b6 sung mot s6 dieu cUa cac Nghi dinh 
thu6c linh vuc quan ly nha ntroc dm B6 Xay dung. 

2.3. Chuang III. Quy dinh hanh vi, hinh thu'c /dr phut va bien phap 
khAc phuc Wan qua trong linh vtrc kiln trtic 

Chuang nay tach ra tir Chuang II hoat Ong xay dung cda nghi dinh s6 
16/2022/ND-CP, g6m 02 dieu (Dieu 10, Dieu 11) xir phat Chu dau tu, to chirc, 
ca nhan vi pham cac quy dinh ve hoat dOng kiln true. 

B6 sung xix phat d6i vgi 06 hanh vi vi pham trong hog d6ng kiln trtac nhu 
to chirc, ca nhan hoat dOng hanh ngh'e kiln truc khong du dieu kiln theo quy dinh, 
lap nhi'em vu thiet ke kiln true khong dung theo quy dinh, khong thuc hien giam 
sat tac gia trong qua trinh thi cong xay dung cong trinh, d6ng thi quy dinh bien 
phap khac phuc hau qua twang irng vai tixng hanh vi vi pham.... 

2.4. Chuang IV. Quy dinh hanh vi, hinh thu'c xir phut va bien phip 
khc phuc halt qua trong linh vtrc host dOng (Ian to xay dtrng 

Dix thao dugc b6 cue lai bang each chia n6i dung dm chuang thanh cac 
muc theo qua trinh tien hanh cac hoat d'6ng dau to xay dung g6m vi pham quy 
dinh ve dieu kiln nang luc, ve lap, tham dinh, phe duyet du an dau tu xay dung, 
khdo sat xay dung, thiet ke va du toan xay dung, khoi ding, thi cong xay dung 
cong trinh, vi pham quy dinh ve quy chuan, tieu chua.'n, giam sat thi cong xay 
dung, vi pham ye hop d6ng, nghiem thu, thanh quy& toan, boo hanh, boo tri va 
ltru tat h6 sa. 

Tai chuong nay, tap trung sira d6i mot so n6i dung ca ban sau: 

(1) Ra soot lugc b6 mot s6 hanh vi tai Dieu 7 Nghi dinh 16/2022/ND-
CP nhu: de nha thou nu& ngoai tam nhap - tai xuat d6i vai nhfing may mgc, 
thiet bi thi cong xay dung ma trong nage dap Ung dugc theo quy dinh; a nha 
thou nugc ngoai sir dung lao dOng la ngugi nuac ngoai thgc hien cac cong 
viec ve xay dung ma thi trugng lao Ong Viet Nam dap U.ng dugc, dam boo 
phn hgp voi trach nhiem cda Chit dau tu theo Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP 
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ngay 26/01/2021 quy dinh chi ti let mot sá not dung ve quail ly chat lugng thi 
ding xay dung va bao tri ding trinh xay dung. 

(2) RA soat, sira cloi, b6 sung ch6 tai xfx phat dOi voi nha thau tu van giam 
sat, nha thau thi cong trong cong tac giam sat, nghiem thu cong trinh xay dung, 
dam bao phu hop voi vai tro, trach nhiem cua nha thau to van giam sat, nha than 
thi cong theo quy dinh cua Luat Xay dung va Nghi dinh so 06/2021/ND-CP. 

(3) Lugc bo hanh vi: "khong thu'c hien thY tuc cla cliau chinh, gia hgn giciy 
phep xay clung" tai khoan 3 Dieu 16 Nghi dinh so 16/2022/ND-CP. 

(4) Khoan 12 Dieu 16 nghi dinh 16/2022/ND-CP quy dinh: "11. Xie phgt 
cloi vai hanh vi 	bi xie phgt vi phgm hanh chinh theo quy clinh tgi khocin 4, 
khoan 6, khoan 7, khoan 8, khocin 9 va khoan 10 Diau nay ma tai phgm nhung 
khong clan miry bi truy cieu trach nhiem hinh szr" 

Nay khoan 12 Dieu 26 du thao sfra thanh: "11. Xer phgt cloi vai hanh vi 
del bi xie phgt vi phgm hcZnh chinh theo quy clinh tgi khoan 4, khoan 6, khoan 7, 
khoan 8, khoan 9 va khoan 10 Diau nay ma tai phgm nhung chua clan miec bi 
truy cicu trach nhiem hinh su" 

LSi do: sira dOi phi". hop voi khoan 5 Dieu 2 Luat Xix ly vi pham hanh 
chinh so 15/2012/QH13 (dugc sua dOi, bO sung tai khoan 1 Dieu 1 Luat so 
67/2020/QH ngay 13/11/2020) va dam bao tinh kha thi cho nguei có tham quyen 
xix phat trong viec xac dinh vi pham. 

(5) Cac vi pham quy dinh ve tat tu xay dung tai Dieu 16 Nghi dinh 
16/2022/ND-CP tnrerc day da chia theo quy mo (1) Nha o rieng le (2) cong trinh 
có yeu can phai lap bao cao nghien dru kha thi dau to xay dung va cong trinh 
phai lap bac, cao kinh to - k'ST" thuat dau tu xay di:mg" (3) cong trinh khac. Tuy 
nhien, cong trinh co yeu cau phai lap bao cao nghien cdu kha thi dau tu xay di,mg 
va cong trinh phai lap bao cao kinh to - ky thuat dau tu xay dung nghi dinh so 
16/2022/ND-CP quy dinh chung mot mire phat tien la chua pha hop. 

De pha hop voi tinh chat , quy mo cua cong trinh, nay tai Dieu 26 du thao 
nghi dinh da tach hai cong trinh neu teen va quy dinh khung phat tien khac nhau. 

(6) Khoan 16 Dieu 16 Nghi dinh 16/2022/ND-CP quy dinh "Doi vai hanh 

vi quy dinh tgi khoan 4, khoan 6, khoan 7 va khoan 8 Diau nay ma clang thi cong 
xay clung thi ngoai viec bi phgt tien theo quy clinh con phai tuan theo trinh tu, 
thu tyc quy clinh tgi Diau 81 Nghi clinh nay" 

Do nghi dinh so 16/2022/ND-CP quy dinh not dung neu ten khOng phai 
la mot bien phap ktic phijc hau qua nen kilo khan trong cong tac ban hanh, 
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ctfang the quyet dinh xix Oat vi pham hanh chinh, nay du thao chinh 1ST theo 
huang quy dinh not dung nay thanh mot bien phap khac phuc h4u qua quy dinh 
tai diem d khoan 14 Dieu 26 du thao. 

LST do: dam bao phis hgp, th6ng nhat voi khoan 2 Dieu 2, diem h khoan 1 
Dieu 68 Lu4t Xix 1ST vi pham hanh chinh. 

(7) Lugc bó khoan 11 Dieu 16 nghi dinh so 16/2022/ND-CP "clai vai cac 
cong trinh xay dyng tren dat khong citing myc dich sec dyng clat theo quy Binh cita 
phap luat v" dat clai thi xir phut theo quy Binh tai nghi Binh ceta Chinh phu v"‘e xir 
phut vi pham hanh chinh trong firth vwc slat clan"', de chuyen not dung len quy dinh 
xirlST ye mat nguyen tae tai Dieu 4 di; thao. 

(8) Lugc b6 khoan 17 Dieu 16 Nghi dinh so 16/2022/ND-CP "Truerng 
hop thy dung khong dung gia'y phep xay dung clwqc cap nhung khong thuac 
trzzong hop phai dieu chinh gieiy phep xay dung theo quy Binh cita Luat Xay 
dyng thi khong bi coi la hanh vi xay dung sai not dung giciy phep cluvc c eip", 
nay du thao nghi dinh quy dinh xir phat not dung nay tai khoan 3 DiL 26 nhu 
sau: "xir phut canh cao clai vai hanh vi xay dung nha a rieng le ma giam dien 
tich xay dung, giam chieu cao cong trinh hoc giam sa tang so vai giciy phep 
xay dung Avec cap hoac thiet ke xay dyng chivy phe dujit trong trw&ng hop 
ciwyc mien gia'y phep xay dwng". 

(9) B6 sung 01 Dieu quy dinh xir phat doi voi nha thau tu van quan 1ST di; 
an tai Dieu 30 du thao. 

(10) Dieu 33, Dieu 34 Nghi dinh 16/2022/ND-CP da quy dinh xir phat 
cac vi pham ve nghiem thu cong trinh xay dung, nay di; thao bo eve lai quy 
dinh rei d6i tugng bi xir phat, Dieu 33 xir phat dOi voi chn clan tu, Dieu 34 xir 
phat dOi vOi nha than, cac hanh vi vi pham dugc ra soat phu hap, tuang frng 
voi vai trO, trach nhiem dm 02 chil the nay theo quy dinh cua Luat Xay di;ng 
va Nghi dinh so 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 dm Chinh 

2.5. Chuang V. Quy dinh hanh vi, hinh thtic xir phut va bien phap 
kh'Ac phuc h4u qua trong linh virc phat trfe'n do thi 

Chuang nay dugc tach tir chuong II. Hoat dOng xay dung cua nghi dinh 
so 16/2022/ND-CP, gOm 01 dieu. 

Cac vi pham quy dinh ve dau tu phat trien do thi khong có sir thay dOi 
nhieu so voi nghi dinh se; 16/2022/ND-CP. 

Lugc bó diem b khoan 2 Dieu 14 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP: "Thay 
dal chit clau to cap 1 ma chwa cluvc ca quan nha nwac có tharn quyn cheip 
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thuan bang van ban" do Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 dm 
Chinh phu khong con quy dinh. 

2.6. Chuang VI: Quy dinh hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thin xir 
phat va bien phip klfAc phac 14u qui trong linh vwc ha tang ky thu4t, chia 
thanh 03 mac: 

Mvc 1: Quy dinh xirphat vi pham quy dinh ve cap thoat nuac nhtr: bao ve 
khu we an town gieng khai thac nuac ngam, ngutm cap nuac phvc vv san xuat 
nuac sach, hanh lang an toan tuyen nuac tho, duong 6ng truyen tai nuac sach va 
cac cong trinh ky thuat; quy dinh ve 14/ thoa thuan thvc hien dich vu cap nuac, 
ke hoach phat trien,  cap nuac theo quy dinh; bao ve, 	dung mang luoi cap 
nuac; quy hoach, ke hoach cap nuac; hop d6ng dich vv cap nuac; six dung he 
thong thoat nix6c, ve quan 1.5/ cao d6 lien quan thoat nuac, quan ly he th6ng h6a 
dieu h6a; quy trinh quan ly, van hanh he th6ng thoat nuac thai; ve quan 13', he 
th6ng thoat nuac mua va tai sir dung nuac mua; ve thu gom, van chuyen va xir 
ly bun thai he thong thoat nuac tai do thi, khu dan cu nong theu tap trung va khu 
cong nghiep; vi pham ve thong hut, van chuyen va xir l$T bim thai be to hoai tai 
do thi, khu dan cu nong than tap trung. 

Mvc 2: Vi pham quy dinh ve quan ly chieu sang, cay xanh do thi, nghia 
trang, co se( hoa tang, quy dinh ve quan ly, van hanh va sir dung he th6ng chieu 
sang ding cong; bao ve cay xanh, cong vien va vu6n hoa; xay dung, quail ly va 
sir dung nghia trang, co so h6a tang. 

Mvc 3: Vi pham quy dinh ve quan Vf, sir dung cong trinh ngam do thi va 
quail V/, six dung chung co. s6 ha tang ky thuat, quy dinh ve quan ly, sir dung 
cong trinh ngam do thi; quan VT sir dung chung cong trinh ha tang ky thuat. 

Ve co ban, cac quy dinh tai Chuang nay khOng c6 sty thay d6i nhieu so 
vai Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP, tai mvc 3 thay d6i lugc 1)6 mot s6 hanh vi 
ve thi cong xay dkmg cong trinh ha tang ky thuat khong c6 giay phep, sai 
phep, sai quy hoach dua ve xir phat tai Dieu 24 ve trat to xay dung cho phu 
hop \Ted tinh chat cila hanh vi vi pham, mirc tien phat, bien phap khac phvc 
hau qua. 

B6 sung 02 hanh vi vi pham quy dinh ve sir dung dich vu thoat nuac "x6 
nuac thai vao he thong than` nuac khong chIng quy dinh, quy chuan thuat do 
ca quan nha nuac c6 tharm quy'n ban hanh", "khong thong bao kip thai cho 
clan vi thoat nuac khi thciy cac hi -07 twang beit thu.o.ng  c6 th"J gay sy' co doi v6i he 

thong thoat nuac ". 
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2.7. Chuang VII. Quy dinh hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc xir 
phat va bien phip khic phtic h4u qua trong linh vtrc nha 

Day la chucmg moi dugc tach ra tir Chuang V. Kinh doanh bAt d6ng san 
va nha o cda Nghi dinh so 16/2022/ND-CP. 

Chuang nay da sira doi, be) sung nhieu hanh vi dam bao phu hap vai 
Luat nha C'r nam 2023 va cac van ban huang din thi hanh, cu the: 

B8 sung mot so hanh vi vi pham ve quan 15T giao dich nha cho thue nha 
luu tru cong nhan trong khu cong nghiep khong dUng d8i tugng theo quy dinh; 
cho thue nha luu tru cong nhan trong khu cong nghiep khOng dam bao cac dieu 
kien theo quy dinh; cho thue nha luu tru cong nhan trong khu cong nghiep 
khong theo khung gia do cap c6 tham quyen quy dinh; ben thue nha o km tru 
cong nhan trong khu cong nghiep cho thue lai hoc chuyen nhugng lai h9p dong 
thue khong dimg quy dinh.... 

B8 sung hanh vi sir dung nha o rieng le vao mpc dich kinh doanh vat lieu 
gay chay, no, kinh doanh dich vu gay 6 nhiem mai twang, tieng on, anh huong 
den tat tu, an toan xa h8i, sinh hoat khu dan cu ma khong tuan thu quy dinh cua 
phap luat ve dieu kien kinh doanh", ap dyng bien phap "Bue)c set dyng nha 
rieng le dUng myc dich vai hanh vi quy dinh tai khoan 3 Di'du nay" tai Dieu 66 
du thao.... 

2.8. Chuang VIII. Quy dinh hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thin 
xir ph#t va bien phap khAc phut h4u qua trong kinh doanh bAt dOng san 

Day la Chuang moi dugc tach ra tir Chuang V. Kinh doanh bat diang san 
va nha o cda Nghi dinh s8 16/2022/ND-CP. 

Tai chucmg nay, tap trung sira d6i, be) sung dam bao phu hgp voi Luat 
Kinh doanh bat d8ng san 2023 va cac van ban huang an thi hanh, cu the: 

B8 sung cac hanh vi vi pham ve kinh doanh bat dOng san nhu: th6a thuan 
dal cac khong ghi rO gia ban, cho thue mua nha cong trinh xay dung; khong 
cong khai hoc cong khai khOng ay du thong tin tien do thuc hien du an au tu 
xay chrng nha 	khong cung cap hoac cung cap 'thong ay du, trung th\rc h8 
so., thong tin ve b'At dOng san du dieu kien dua vao kinh doanh theo quy dinh...; 
Chu au tu thu tien dat cac tir ben mua, thue mua nha cong trinh xay dung, 
pha‘n dien tich san xay dung trong ding trinh xay dung hinh thanh trong tucmg 
lai khong dung quy dinh; chuyen nhugng, cho thue, cho thue lai quyen sir dung 
dat da c6 ha tang k5T' thuat trong du an bat &Ong san cho to chuc khong dam bao 
cac dieu kien theo quy dinh; 	 
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B6 sung cac hanh vi vi pham ve kinh doanh dich vu bat d6ng san nhu: san 
giao dich bat d6ng san ky hop ding \Teri ca nhan moi gigi bat d6ng san khong du 
di'eu kin hoat d6ng theo quy dinh; san giao dich bat dgng san hog d6ng khong 
c6 giay phep hoat Ong; ngugi dieu hanh san giao dich bat d6ng san khong c6 
giay chirng nh4n hoan thanh khoa h9c quan ly dieu hanh san giao dich bat d6ng 
san va chirng chi hanh ngh' moi giui bat d6ng san theo quy dinh; san giao dich 
bat Ong san khong niem yet, khong cung cap thong tin hoac niem y6t, cung cap 
thong tin khong dung, khong day du thong tin bat d6ng san du dieu kin dua vao 
kinh doanh theo quy dinh; san giao dich bat Ong san khong xac nhAn hoac xac 
thin khong &mg d6i 	the giao dich bat Ong san thong qua hinh thirc trgc 
tip holac thong qua hinh thirc thu dien to theo quy dinh; kinh doanh dich vu moi 
gigi bat dOng san, to van, dich vu quan b'r bat d6ng san khi thong tin Ye doanh 
nghip chua duct clang tai tren he th6ng thong tin N4 nha va thi trugng bat 
Ong san theo quy dinh 

Bai bo mot so hanh vi vi pham -cfs kinh doanh dich vu bat Ong san: fay 
x6a, sera chita chung chi hanh nghe moi gigi bat dOng san lam sai lech n6i dung 
chirng chi; cho mugn, cho thue hoac thue, mugn chirng chi hanh ngh'e moi giui 
bat d6ng san de thirc hien cac hoat d'9ng lien quan den moi 	bat Ong san; t6 
chirc, ca nhan kinh doanh dich vu moi giai bat dOng san dong thei vira la nha 
moi 	vira IA mot ben thirc hien hop d6ng trong mot giao dich kinh doanh bat 
d'9ng san; san giao dich bat d6ng san khong c6 quy ch6 hoat d6ng hoac hog 
Ong sai quy ch6 dugc co quan c6 tham quy'en chap thuan hoac hoat Ong khong 
c6 ten, dia chi theo quy dinh holac thay d6i ten, dia chi hog d'9ng nhung khong 
thong bao den co quan c6 tham quy'en theo quy dinh 

Bai b6 mot s6 hanh vi vi pham v&' dao tao, b6i duang kin thirc hanh ngh'e 
moi giai bat Ong san, dieu hanh san giao dich bat dOng san: cap giay chimg 
nhan hoan thanh khoa h9c khong dung mau quy dinh; IchOng giri thong tin dm 
ca so dao tao ve B6 Xay dung, Soy Xay dung dia phuong not dat tru chinh de 
Bang tai len trang thong tin din to theo quy dinh; khong giri thong tin dm san 

giao dich bat Ong san .NTs B6 Xay dung, So Xay dung dia phuang nai dat tru so.  

chinh de clang tai len trang thong tin din tir theo quy dinh; 'thong km tilt h6 so 
dao tao hoac h'6 so lien quan d&I tong IcST thi sat hach theo quy dinh; sir dung de 

thi sat hach de cap chimg chi hanh nghe moi gigi bat ,Ong san ma chua dugc 

phe du3* theo quy dinh; cho phep thi sinh khong du dieu kien theo quy dinh ma 
van dugc tham gia thi sat hach de cap chirng chi hanh nghe moi gigi bat Ong 

san 
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2.9. Chuvng IX. Quy dinh hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc xir 
phut va bien phip khac phtic Wan qua trong host dOng san xuAt vat HO xay 

dtrng, gOm 01 dieu (Dieu 78), quy dinh ve san xuAt vat lieu xay dtrng có sir 
dung amiang trong. 

Tai chutmg nay, ve co ban ke thira cac quy dinh cua nghi dinh so 
16/2022/ND-CP, co bO sung them 01 Dieu xix phut d6i v6i ca so. san xudt vat lieu 

xay dung. 

2.10. Chuang X: Quy dinh ye than quyen lap bien ban, xir phut vi 
pham hanh chinh. 

Tai chuang nay, quy dinh ve thdm quyen lap bien ban vi pham hanh 

chinh, thdm quyen xa phut vi pham hanh chinh cu the cila cac chirc danh. 

So vai Nghi dinh 16/2022/ND-CP, du thao b6 sung thdm quyen lap bien 

ban vi pham hanh chinh cua cong chirc, thanh tra vien thuOc co quan thanh tra 

theo cap hanh chinh (Thanh tra Chinh phd, Thanh tra tinh, Thanh tra huyen), 136 

sung thdm quyen xir phut cua Chanh Thanh tra tinh; 

	

Dieu 74 Nghi dinh so 16/2022/ND-CP quy dinh thdm quyen xir phut 	
oa 

ciia"Trwang cloan thanh tra chuyen nganh ciux Thanh tra Serly dung va 

Trwang cloan thanh tra chuyen nganh cua Thanh tra Bo Xay dvng", 

Nay Dieu 85 du thao nghi dinh sira thanh: "Tricang cloan thanh tra 

chuyen nganh xay dung cap so' va Truang cloan thanh tra chuyen nganh xay 

clung cap b0" dam bao phu hap, thOng nhdt vai khoan 5 Dieu 46 Lua't Xur ly vi 

pham hanh chinh. 

BO sung thdm quyen xir phut cda Chanh thanh tra cac 130,, Chanh Thanh 

tra cac Soy quan 1y cong trinh chuyen nganh tai Dieu 86, Dieu 87 du thao. 

2.11. Chuang XI: Quy dinh vik‘c thi hanh hinh thin xir phut vi pham 
hanh chinh, bien phap khac phuc Wan qua 

Chuang nay, quy dinh ve ap dung bien phap ding thi cong de lam thii tvc 

xin cap gidy phep xay dung hoc dieu chinh gidy phep xay dung hoc dieu chinh 

thiet Ice xay dung; quy dinh ve trach nhiem cua nguai co thdm quyen xu phut vi 

pham hanh chinh dOi v6i truang hop phai thu hOi nha 	thi hanh bien phap 

khac phvc h4u qua quy dinh tai diem e khoan 14 Dieu 26 du thao; 

So vai Nghi dinh 16/2022/ND-CP, du thao nghi dinh sira dOi, chinh 1/ 

mot so not dung sau: 



18 

(1) B6 sung quy dinh bin phap buOc pha dOi cong trinh, phan cong trinh 
xay Ong vi pham d6i yen cong trinh xay Ong khong phep, sai phep, sai thik 
k6 ma dang thi cong nhung khong du di6u kin de xin lam thil ttic cap, diL 
chinh gidy phep xay di,mg hoac diL chinh thik k6 xay Ong; 

(2) Dieu 16 Nghi dinh 16/2022/ND-CP quy dinh xir phat doi v6i cong 
trinh khac nhung tai DiL 81 cUa Nghi Binh 16 lai khong quy dinh cho cong 
trinh nay dugc di xin cap va diL chinh gidy phep (n6u dang thi cong) la chua 
phu h9p. 

Do dO, tai DiL 92 O thao da b6 sung cong trinh xay dung khac la mot 
trong cac truong hgp dugc lam thil tvc xin cap, dieu chinh giay phep xay 
Ong hoac diesu chinh thik k6 xay Ong (trong truerng hgp dang thi cong) theo 
quy dinh. 

(3) V6 theYi han 90 ngay thijc hi6n cap mai, diesu chinh giay phep, dieu 
chinh thi& k6 quy dinh tai DiL 81 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP 

Theo bao cao tong kk danh gia vi6c thijc hien Nghi dinh s6 
16/2022/ND-CP, y  kin cua mot s6 dia phucrng v6 vi6c then han 90 ngay dux 
hiesn cap mdi, diL chinh giay phep tai DiL 81 op Ong diSi 	dij an có vi 
pham thi then gian 90 ngay IA chua phu h9p, khong du then gian de chil dau to 
dux hi6n nhiL thu tuc nhu di6u chinh du an, thik k6 xay Ong, thkrc hi6n thu 
ttic phong chay chfia chay, thu ttic v6 moi truemg va cac thu tkic hanh chinh 
khac có lien quan, can an tinh tang khi to ch*c, ca nhan vi pham xuat trinh 
dugc gidy phep cho nguoi có tham quy6n xir phat thi luc do da qua thoi han 90 
ngay. Do do, 12/57 dia phuang co bao cao de xuat diesu chinh tang then gian 
xin cap va diL chinh giay phep (07 dia phucmg de xuat tang nhung khong neu 
so ngay; 05 dia phucmg de xuat cu the: TP H6 Chi Minh, Binh Phu& 180 
ngay, Nam Dinh 121 ngay, Da NAng  120 ngay, Phil Yen 120 ngay); Ha NOi de 
xuat khOng quy dinh s6 ngay. 

De dam bao tinh kha thi, nay tai khoan 2 DiL 92 du thao lugc be), khong 
quy dinh then han xin cap giay phep hoac diesu chinh gidy phep hoac (EL chinh 
thi6t k6 xay Ong ma a nguen có tham quy'en xir phat can c* vao tinh hinh 
thgc tin cua vi6c thijc hi6n bin phap khac phtic hau qua xem xet quy dinh 
thoi han dux hiL bin phap khac phkic hau qua trong Quyk dinh xi phat vi 
pham hanh chinh cho phu hop theo quy dinh khoan 1 DiL 73 Luat X* 15/ vi 
pham hanh chinh. 

(4) Khoan 5 DiL 16 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP quy dinh xix phat tin 
d6i viii hanh vi to &Cm thi cong xay Ong cong trinh vi pham quy dinh v6 quan 



19 

15T chat luting cong trinh xay dung gay lun, nut hoac hu hong cong trinh ha tang 
k5T thuat, cong trinh lan can hoac gay sup 6 hoac eó nguy ca gay sup 6 cong 
trinh lan can nhung khong gay thiet hai ve sue khoe, tinh mang cua ngueri khac, 
khong quy dinh bien phap khac phvc hau qua. 

Trong qua trinh thgc hien, cac dia phucmg phan anh nhieu truing hgp 
sau khi bi xa phat vi pham hanh chinh, cha dau to cong trinh khOng khac phvc 
hau qua gay ra dOi vii cong trinh lan can, ma van tiep tvc thi ding xay dung, 
gay khieu kien, khieu nai keo dai. 

Nay khoan 5 Dieu 26 dg thao sixa thanh: "Xte phat dai vol hanh vi t 
cluic thi cong xay dung cong trinh khong dam bao an town cho cong trinh xay 
citing lien Ic"' gay lion, met hoac hu hong cong trinh hg tang 	thu'at, cong 
trinh kin can hoac gay syp cio hoac co nguy co' gay syp do cong trinh kin can 
nhung khong gay thie:t hgi ve sz,ec khoe, tinh wing cua ngithi khac nhu sau.. ", 
ding thoi b6 sung bien phap khac phvc tai diem d khoan 14 Dieu 26 du thao 
de thao go cac voting mac ve not dung neu tren. 

2.12. Chucrng XII: Quy dinh ye dieu khoan thi hanh. 

Chucmg nay, tiep tvc quy dinh ice thaa chuyen tier!,  dOi vii cac truing 
hop vi pham teat to xay dung xay ra to ngay 04/01/2008 va da kk tithe truck 
ngay 15/01/2018, dap Ung cac dieu kien nhat dinh theo quy dinh tai Nghi dinh 
121/2013/ND-CP va Nghi dinh so 139/2017/ND-CP thi se dugc ap dung bien 
phap buOc nip lai so lgi bat hap phap, ding thi quy dinh ve each tinh so lgi 
bat hop phap dOi vii cac truing hop nay; quy dinh ve hieu luc thi hanh cua 
nghi dinh. 

Ben canh dO, du thao Nghi dinh dieu chinh, lam ro mot so not dung sau: 

(1) Sim 6i, b6 sung khoan 1 Dieu 95 quy dinh chuyen tiep xa 13'T dsfii vii 
nhung hanh vi vi pham hanh chinh xay ra truerc ngay nghi dinh nay có hieu hie 
de phii hop vii khoan 1, khoan 4 Dieu 156 Luat Ban hanh van ban quy pham 
phap luat. 

(2) Sua dOi khoan 5 Dieu 96 du thao theo huang: cac cong trinh vi pham 
dap img du 06 dieu kien theo quy dinh thi sau khi to chirc, ea nhan vi pham hoan 
thanh viec nip phat vi pham hanh chinh va so lgi bat hap phap va co ket qua kiem 
dinh chat luting cong trinh do cac to chuc, ca nhan có du dieu kien nang lue thuc 
hien thi ca quan chirc nang quail 1.3",  ve xay chmg cap huyen xac nhan cong trinh du 
dieu kien ton tai de xem xet, cap gidy chimg nhan quyen so him nha, cong trinh 
xay dung theo quy dinh de phil hop vii Dieu 148 Luat Dat dai 2024. 
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(Chi tilt có ban so sanh, thuyet minh kern theo) 

VI. DI) MEN NGUON LI1C, DIEU KItN BAO DAM CHO VItC 
THI HANH VAN BAN 

N'cii dung di; thao nghi dinh có su ke thira cac quy dinh có tinh on dinh, 
da dugc thuc to kiem nghiem cua Nghi dinh se) 16/2022/ND-CP, chi sera 
b6 sung cac quy dinh a dam bao phu hop \Teri Luat Xir 1$,  vi pham hanh chinh, 
phap luat chuy'en nganh xay dung vita mad dugc ban hanh, khac plwc nhang 
vuong mac, bat cap phat sinh tir thuc tin trong qua trinh thi hanh Nghi dinh so 
16/2022/ND-CP. Nhang quy dinh trong du thao Nghi dinh ve co. ban khong 
lam phat sinh them cac yeti cau ngu6n luc ve tai chinh va nhan luc cue thuc 
hien, có the tiep tuc sir dung va duy tri ngu'on 1uc ve tai chinh, bl5 may to chirc 
tai cac co. quan có tham quyen xir phat vi pham hanh chinh. 

Teen day la To trinh ve Du thao Nghi dinh quy dinh xir phat vi pham hanh 
chinh ve xay dung, BO Xay di:mg xin kinh trinh Chinh phu xem xet, quyet dinh. 

Xin ged kern theo: (1) Du thao Nghi dinh; (2) Bolo cao th :dm clinh; (3) Bao 
cao giai trinh, tiep thu y kiln thdm clinh; (4) Bao cao ra soat cac van ban quy 
pham phap luat có fien quan den chf thao nghi dinh; (5) Bang tong hop giai 
trinh, tiep thu y kiln dux co. quan, to chiec, ca nhan va cloi tuong chiu sy. tac 
(Ong trtcc tiep' cita nghi clinh; (6) Bao also tong ket thi hanh nghi clinh so 
16/2022/ND-CP, ban sao y kiln cua cac BO, ca quan ngang BO, ca quan thuOc 
Chinh 

Noi nh(in: 
- Nhu tren; 
- Cac Ph6 TTgCP (d6 b/c);,  
- Van pheng Chinh 	(E ph6i hop); 
- BO truang Nguygn Thanh Nghi (de bap cao); 
- BO Tu phap; 
- Luu: VT, TTr. 
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