BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
— Doc lap - Tw do - Hanh phiic

86: 4F /TTr-BXD Ha Ngi, ngay 34 thdng 9 ndam 2024

TO TRINH
Duw thao Nghi dinh quy dinh xir phat vi pham hanh chinh vé xay dung

(To trinh phuc vu cong tac thAm dinh du thao)

Kinh gui: Chinh phu

Thuc hién quy dinh cua Luat Ban hanh van ban quy pham phap luéat, B
X4y dung kinh trinh Chinh phu du thdo Nghi dinh quy dinh xir phat vi pham
hanh chinh vé x4y dung (sau day goi tit 1a du thao Nghi dinh) nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH NGHI PINH
1. Co sé chinh tri, phap ly
1.1. Co so chinh tri

Ngay 09/11/2022, Ban chap hanh Trung uong ban hanh Nghi quyét sé
27-NQ/TW Hoi nghi 1an thtr sau Ban Chép hanh Trung wong Pang khéa XIII
vé tiép tuc xay dung va hoan thién Nha nudc phép quyén x3 hoi chu nghia Viét
Nam trong giai doan méi, trong d6 dé ra mot sé nhiém vu, giai phap trong tdm
nhu “Hoan thién hé thong phdp ludt va co ché t6 chirc thue hzen phap luat
nghiém minh, nhdt qudn” (Muc 2 Phan III ctia Nghi quyét); “Tiép tuc hoan
thién hé théng phdp ludt va co ché té chire thwe hién phdp ludt nghiém minh,
hiéu qua, bao dam yéu cau phdt trién dat nuéc nhanh va bén vitng’ (Muc 3
Phan IV cia Nghi quyét).

1.2. Co so phap ly A :

Ngay 15/01/2024, Thi tuéng Chinh pht ban hanh Quyét dinh sé 53/QP-
TTg vé Chuong trinh cong tdc nim 2024 cia Chinh phu, trong d6, giao Bo
X4y dyung cht tri, phbi hop véi cac Bg, nganh, dia phuong xay dung Nghi dinh
thay thé Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 ctia Chinh phu quy
dinh xir phat vi pham hanh chinh vé xay dung.
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Thang 11/2023, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat déng san dugc Qudc
hoi théng qua, thdng 7/2024 ,Chinh phu ban hanh 05 nghi dinh' huéng dan
Lu4t Nha & va Luat Kinh doanh bat dong san va c6 hiéu luc tir ngay 01/8/2024;
B6 truong B XAy dung ban hanh 03 Théng tu % Tai Luat Nha &, Luat Kinh
doanh bat déng san nim 2023 va cdc van ban hudéng dan thi hanh c¢6 nhiéu
chinh sach méi sira d6i, bd sung, vi vay du thao nghi dinh thay thé Nghi dinh
quy dinh xir phat vi pham hanh chinh vé xay dung phai ra soat, cAp nhit, bd
sung nhitng quy dinh méi ctia phép lut chuyén nganh dé sira d6i, bb sung hoic
bai bo nhitng quy dinh ctia Nghi dinh sé 16/2022/NP-CP, dam bao quy dinh day
da cac hanh vi vi pham trong céc linh vuc quéan ly nha nuéc nganh xay dung,
dam bao tinh théng nhat va dong bd v6i quy dinh phép luat chuyén nganh.

2. Co s thue tién

Viéc ban hanh Nghi dinh ) 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 cia Chinh
pht 1 kip thoi va can thiét gép phan dua cac quy dinh ciia phap luat trong
cong tac xir 1y vi pham hanh chinh linh vuc x4y dung sat véi thuc tién, 1a co
s& phéap ly @ ap dung xir 1y cac hanh vi vi pham hanh chinh trong hoat déng
xdy dung; gép phan ning cao hiéu qua quan ly nha nuéc. Nghi dinh sb
16/2022/ND-CP d3 quy dinh cu thé, rd rang cac hanh vi vi pham va ché tai xir
ly, dong thoi cling quy dinh rd thoi hiéu xir phat vi pham hanh chinh, xé4c
dinh thoi diém dé tinh thoi hiéu chat ché da giup céc co quan va nguoi co
thdm quyén xir phat & dia phuong han ché dugc cac sai sét, dam bao viéc ap
dung phép luat ddy da, minh bach va céng bing, mang lai hiéu qua gido duc,
ran de.

! Nghi dinh so 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét mot so diéu cia Ludt Kinh doanh bat
dong san vé xdy dung va quan by hé théng thong tin, co so dik liéu vé nha ¢ va thi truwong bat dong
san;

Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Ludt Nha &;

Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét mt sé diéu ciia Lugt Kinh doanh bat
dong san;

Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP ngay 25/7/2024 quy dinh chi tiét mjt s6 diéu cia Lugt Nha 6 vé cdi tqo,
xdy dung lai nha chung cu;

Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 quy dinh chi tiét mgt s6 diéu ciia Ludt Nha 6 vé phat
trién va quan Iy nha ¢ xa hji.

*T hong tw 56 04/2024/TT-BXD ngay 30/7/2024 hwong ddn vé chuong trinh khung dao tao, boi duing
kién thizc hanh nghé méi gidi bat dong san, diéu hanh san giao dijch bat dong san;

Théng tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 quy dinh chi tiét mét s6  diéu cuia Ludt Nha ¢

Thong tu so 06/2024/TT-BXD ngay 01/8/2024 ban hanh QCVN 10: 2024/BXD Quy chudn ky thudt
Qudc gia vé xdy dung céng trinh dam bao tiép cdn sir dung.
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Sau hon 02 nim trién khai thi hanh Nghi dinh s§ 16/2022/ND-CP, céng
tac xir 1y vi pham hanh chinh vé xdy dung da dat duogc két qua tich cuc, cac
vu viéc vi pham duoc xir ly kip thoi theo ding trinh tu, thd tuc quy dinh; y
thire chdp hanh phép luét cia cac td chirc, c4 nhan duoc ning 1én. Céc hinh
thtrc x1r 1y trong Nghi dinh co ban pht hop véi tinh hinh thuc té, phu kin céc
linh vyc quan ly nha nuéc cua B6 Xdy dung; mic xir phat phu hop véi tinh
hinh doi séng kinh té - x& hoi hién nay.

Mic du dat dugc nhitng két qua nhit dinh, tuy nhién, trong qua trinh
trién khai thi hanh Nghi dinh s§ 16/2022/ND-CP ciing phat sinh médt sb tdn
tai, vudng méc can phai sira d6i bd sung dé dam bao phu hop vé6i yéu cau cia
thuc tién nhu: kho khin trong viée xac dinh thoi diém chdm dut hanh vi vi pham;
thoi han dé cho céc td chirc, ca nhan vi pham di [am thu tuc xin cép va diéu chinh
gidy phép xdy dung dbi v6i du 4n dau tu xdy dung con chua phit hop; mét s6 linh
vuc ché tai xir 1y chwa pht kin, ché tai xir Iy dbi voi mot sé hanh vi vi pham hanh
chinh chua di manh, chua du sirc rén de, mirc xir phat con thap, mot sé bién phap
khéc phuc hau qué con chura kha thi, khé thuc hién (Chi tiét theo Bdo céo tong két
Nghi dinh s6 16/2022/NP-CP dinh kém).

Tir nhitng 1y do néu trén, viée xay dung du thao Nghi dinh thay thé Nghi
dinh s6 16/2022/ND-CP 1a kip thoi va can thiét, nham tao hanh lang phéap ly
déng bd, thong nhat, chat ch€ va kha thi trong viéc phat hién, ngén chéan, xir ly
kip thoi cac hanh vi vi pham phép luit vé xay dung, ndng cao hi€u qua, hiéu
luc quan ly nha nudc Nganh xay dung.

II. MUC PICH, QUAN PIEM XAY DUNG NGHI PINH

1. Muc dich ban hanh van ban:

Viéc xdy dung va ban hanh Nghi dinh thay thé nghi dinh 16/2022/ND-CP
nham dam bao phu hop véi phép luat chuyén nganh va tinh hinh thuc tién gép
phan nang cao hiéu luc, hidu qua ciia quan 1y nha nudc vé xay dung.

2. Quan diém xAy dung dw 4an, dv thio vin ban

Du thao Nghi dinh dugc xdy dung dua trén nhitng quan diém chi dao co
ban sau day:

- Viéc xay dung nghi dinh ddm bao phu hgp véi Luét Xir ly vi pham hanh
chinh, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023, cac nghi dinh
huéng dan thi hanh va c4c phap luit c6 lién quan.

- Khéc phuc nhimg vuéng méc, bt cap phat sinh tir thuc tién trong qué
trinh thi hanh Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP nham tdng cuong hiéu luc, hiéu
qua quan ly nha nudc.

III. PHAM VI PIEU CHINH, POI TUQONG AP DUNG




1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh s& 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022
ctia Chinh phti quy dinh x{r phat vi pham hanh chinh vé xay dung, cu thé:

- Quy dinh v& hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc xir phat, mirc xir
phat, bién phép khac phuc héu qua;

- Viéc thi hanh hinh thttc xit phat vi pham hanh chinh, bién phap khic
phuc hau qua;

- Thim quyén lap bién ban va xit phat vi pham hanh chinh vé xay dung;

- iéu khoan thi hanh.

2. Poi twong ap dung

- T4 chirc, c4 nhan Viét Nam va té chitc c4 nhan nudc ngoai thue hién
hanh vi vi pham hanh chinh quy dinh tai Nghi dinh nay trén lanh th nuéc Cong
hoa x3 hdi chi nghia Viét Nam, trir trudng hop Pidu uée qudc t& ma nuée Cong
hoa xa hdi chu nghia Viét Nam la thanh vién c6 quy dinh khéc;

- Nguoi ¢6 thim quyén 1ap bién ban vi pham hanh chinh, ép dung céc
bién phap ngan chin va bao dam xir phat vi pham hanh chinh, ngudi c¢6 thdm
quyén xir phat vi pham hanh chinh.

IV. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO NGHI PINH

Thuc hién quy trinh, tht tuc xay dung Nghi dinh theo quy dinh ctia Luat
Ban hanh van ban quy pham phéap ludt nim 2015 di duoc stra d6i, bd sung nim
2020 va Nghi dinh sb 59/2024/ND-CP ngay 25/5/2024 ctia Chinh phu sira ddi,
bd sung mot s6 didu cia Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP ngay 14/5/2016 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 didu va bién phép thi hanh Lu4t Ban hanh
vin ban quy pham phap luit di duoc sira d6i, bé sung boi Nghi dinh s6
154/2020/ND-CP, Bo Xay dung d trién khai cac cong viée sau:

1. Ngay 27/02/2024, Bo Xay dung dd c6 Vian ban s6 790/BXD-TTr giri
cic dia phuong yéu cdu bdo céo qua trinh trién khai thuc hién Nghi dinh
16/2022/ND-CP. Qua d6, ra soat, danh gia nhitng vudng mic, bat cap, xdy
dung béo céo tdng két Nghi dinh 16/2022/ND-CP.

2. Ngay 05/3/2024, B truong Bo Xay dung di ban hanh Quyét dinh sb
149/QD-BXD v& viéc thanh 1ap Ban soan thao va T bién tap xay dung Nghi
dinh thay thé Nghi dinh s§ 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 ctia Chinh phu;
ngdy 7/8/2024, Bo trudng Bé Xay dung ban hanh Quyét dinh sé 763/QD-BXD,
Quyét dinh s6 764/QD-BXD vé viéc thanh lap Ban soan théo, T6 Bién tip thay
thé Quyét dinh sé 149/QD-BXD ngay 05/3/2024 ciia Bo trudng Bo Xay dung vé
viéc thanh 1ap Ban Soan thao va Td bién tap Nghi dinh thay thé Nghi dinh sé
16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022.
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3. Pang tai toan van du thao Nghi dinh theo quy dinh trén Céng thong tin
dién tir ctia Chinh phu, cia B6 Xay dung dé 14y v kién rong rai cua cac td chic,
c4 nhan. B§ X4y dung di nghién cir, tiép thu y kién cia céc td chirc, c4 nhan
trén Cong thong tin dién tir cia Chinh phu, ctia B6 X4y dung.

4. T chirc hop trao dbi, théo luén giita cac don vi chuyén mén thude Bo,
Ban soan thao, T bién tap; cac cudc hop, hoi thao, hdi nghi c6 su tham gia cta
S& Xay dung cac dia phuong, cac chuyén gia, cic co quan, td chirc c6 lién quan
dé tham vAn vé cac ndi dung cia du thao Nghi dinh.

5. Ngay 11/7/2024, B4 Xay dung da c6 Van ban s 3986/BXD-TTr gui
126 don vi g6m cac bg, nganh, dia phuong, Lién doan thuong mai va cong
nghiép Viét Nam, cac hiép hoi, va céc t chirc, ca nhan c6 lién quan xin y kién
gép ¥ dbi véi du thao Nghi dinh thay thé nghi dinh s 16/2022/ND-CP,

6. Tinh dén ngay 10/9/2024, B4 Xay dung nhan dugc 100/126 vin ban
gb6p ¥ (gdm 16/21 vin ban ¥ kién cia Bd, co quan ngang bd; 7/10 vin ban y kién
cia co quan thudc Chinh phu va co quan trung wong; 63/63 van ban y kién cua
dia phuong; 5/8 van ban y kién gép y cua céac hiép hoi; 2/6 vin ban ¥ kién gép ¥
clia cac Tong cong ty; 7/18 vin ban gbp ¥ ciia cac don vi thude Bo.

7. Bo Xay dung da tong hop ¥ kién gép y ciia B, nganh va cac don vi co
lién quan, nghién ctru tiép thu hodc giai trinh (C6 bdng téng hop chi tiét cdc y
kién dong gop kém theo).

8. Gri du thao Nghi dinh dé Bo Tu Phap tham dinh theo quy dinh. B6 Xay
dung d4 nghién ctr, tiép thu va hoan chinh du thao Nghi dinh theo y kién tham
dinh tai Bao c4o s6.../BC-BTP ngay .....thang ....nam 2024 ctia Bd Tu phép.

V. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO NGHI PINH

1. Vé b6 cuc ciia dw thao Nghi dinh

Bo Xay dung da bd cuc lai du thao nghi dinh bang cach chia hanh vi vi vi
pham hanh chinh, hinh thire xir phat va bién phap khic phuc hau qua thanh timg
chuong theo chirc ndng quén ly nha nude cua Bd Xay dung duoc quy dinh trong
Nghi dinh s& 52/2022/ND-CP ngay 08/8/2022 ctia Chinh phti quy dinh chitc
nang, nhiém vu, quyén han va co chu td chirc ciia Bo Xay dung va Nghi dinh s6
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cia Chinh phi stta ddi, b sung mot s6 diéu
cua cac nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nudc cua B§ Xay dung nhu: Quy
hoach xay dung, quy hoach d6 thi; kién triic; hoat dong dau tu xdy dung; phat
trién d6 thi; ha tﬁng k¥ thuat; nha &; thi truong bét dong san va vét liéu xay dung.

Tai cac chuong cé nhiéu hanh vi, chia noi dung thanh cac muc theo trinh tur
ctia phép luat ndi dung dé dam bao quy dinh ddy du hanh vi theo phap luat ndi
dung, 13 chu thé 4p dung @& dam bao tinh khoa hoc, théng nhat, dé tra ctru va
ap dung nhu:
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- Chuong vé hoat déng dau ti xay dung: chia cic muc theo thit tu qua trinh
tién hanh cac hoat dong dau tu xdy dung quy dinh tai Luat Xay dung; xac dinh 1o
chi thé bi xir phat trong timg diéu khoan.

- Chuong vé linh vuc nha &, Chuong vé thi truong bat dong san: Chia céc
muc theo trinh tu quy dinh trong Ludt Nha & 2023, Lut Kinh doanh b4t dong san
2023; x4c dinh rd cht thé bi xr phat trong tirng diéu khoan.

Dy thdo Nghi dinh quy dinh x{t phat vi pham hanh chinh vé x4y dung
g6m 98 Diéu, chia thanh 12 chuong, cu thé nhu sau:

1.1. Chuong I. Nhing quy dinh chung gém 06 Diéu.

1.2. Chuong II. Quy dinh hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thic xit phat
va bién phap khic phuc hau qua trong linh vuc quy hoach xay dung va quy
hoach d6 thi gdm 03 diéu.

1.3. Chuong III. Quy dinh hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc x{r phat
va bién phép khic phuc hau qua trong linh vuc kién tric gém 02 diéu.

1.4. Chuong IV. Quy dinh hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc xir phat
va bién phap khéc phuc héu qua trong linh vuc hoat dong dau tu xay dung gdém
gém 28 diéu, chia thanh 08 muc:

Muc 1: Vi pham quy dinh vé diéu kién ning luc;

Muc 2: Vi pham veé 1ap du an dau tu xay dung;

Muc 3: Vi pham vé khao sat xay dung;

Muc 4: Vi pham vé thiét ké, du toan xay dung;

Muc 5: Vi pham vé khéi cong, thi cong x4y dung cong trinh;

Muc 6: Vi pham quy dinh v& quy chuén, tiéu chuin, giam sat thi cong
xdy dung;

Muc 7: Vi pham vé hop dong, nghiém thu, thanh quyét toan;

Muc 8: Vi pham v& bao hanh, bao tri, luu trit hd so.

1.5. Chuong V. Quy dinh hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc xir phat
va bién phap khic phuc hau qua trong linh vuc phét trién d6 thi gdm 01 diéu.

1.6. Chuong VI. Quy dinh hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc xr phat
va bién phap khic phuc hau qua trong linh vuc quan ly céng trinh ha tang k§
thuat 16 diéu, chia thanh 03 muc:

Muc 1: Vi pham quy dinh vé cép, thoét nudc;
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Muc 2: Vi pham quy dinh vé quan 1y, chiéu sang, cdy xanh d6 thi, nghia
trang, co s& hoa tang;

Muc 3: Vi pham quy dinh vé quéan ly, sir dung cong trinh ngdm d6 thi va
quan ly, str dung chung céng trinh ha tang k¥ thuét.

1.7. Chuong VII. Quy dinh hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc xi
phat va bién phap khic phuc hau qua trong linh vuc nha & gdm 12 diéu, chia
thanh 04 muc:

Muc 1: Vi pham quy dinh vé s& hitu nha &

Muc 2: Vi pham quy dinh vé phat trién nha &

Muc 3: Vi pham quy dinh vé quan 1y, sir dung nha

Muc 4: Vi pham quy dinh vé quan 1y giao dich nha &

1.8. Chuong VIII. Quy dinh hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thic xir

phat va bién phéap khic phuc hau qué trong linh vuc thi trudng bat dong san gdm
12 diéu, chia thanh 02 myc:

Muc 1: Vi pham quy dinh vé kinh doanh bat dong san
Muc 2: Vi pham quy dinh vé kinh doanh dich vu bt dong san va dao tao,
bdi dudng cip chimg chi hanh nghé trong kinh doanh dich vu bat déng san.

1.9. Chuong IX. Quy dinh hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc xir phat
va bién phap khéc phuc hau qua trong linh vuc vét lidu xay dung gdm 02 diéu.

1.10. Chuong X. Quy dinh thAm quyén 14p bién ban va xir phat vi pham
hanh chinh gbm 09 diéu.

1.11. Chuong XI. Quy dinh viéc thi hanh hinh thire xtr phat vi pham hanh
chinh, bién phap khac phuc hau qua gom 03 diéu.

1.12. Chwong XII. Quy dinh vé& diéu khoan thi hanh gdm 04 diéu.

2. Vé ndi dung co ban caa du thio nghi dinh

2.1. Chwong I. Nhirng quy dinh chung

So v6i quy dinh hién hanh, chuong nay ctua du thao nghi dinh co ban ké
thira c4c quy dinh cé tinh 6n dinh, phit hop véi thuc tién dwoc quy dinh tai
nghi dinh 16/2022/ND-CP, c6 tap trung stra ddi, bd sung lam rd hon mdot sb
ndi dung:

(1) Ve doi twong dp dung

B sung 01 khoan (khoan 2 Piéu 2 du thao) quy dinh cu thé vé déi tuong
1a td chirc bi xtr phat. Quy dinh nay thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 3
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Nghi dinh s6 118/2021/NB-CP ngay 23/12/2021 quy dinh chi tiét mét sé didu va
bién phap thi hanh Luét Xir 1y vi pham hanh chinh “3. T6 chitc bi xi phat vi
pham hanh chinh duwoc quy dinh cu thé tai cdc nghi dinh quy dinh xir phat vi
pham hanh chinh trong cdc linh vuc quan ly nha nude.

(2) Vé gidi thich tir ngi¢

- Khoan 1 DPiéu 3 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP quy dinh: “Céng trinh
khéc quy dinh tai Nghi dinh nay la céng trinh khéng thudc doi tuong cé yéu
cau phai lgp bdo cdo nghién ciru kha thi dau tw xdy dung, cong trinh khong
thudc doi twong cé yéu cau phai ldp bdo cdo kinh té - ky thudt dau tw xay
dung va khéng phai la nha ¢ riéng lé cua hé gia dinh, ca nhan”,

Nay Diéu 3 du thao nghi dinh sira thanh: ““Céng trinh khdc quy dinh
tai Nghi dinh nay la cong trinh khong thuéc doi twong co yéu cau phai lap
bdo cdo nghién ciru kha thi dau tw xdy dung, cong trinh khéng thudc doi
twong c¢6 yéu cau phdi ldp bdo cdo kinh té - kj thudt dau tw xdy dung va
khéng phai la nha ¢ riéng lé cua ca nhan”.

Ly do: stta d6i dé dam bao phu hop véi khoan 4 Piéu 52 Luét Xay
dung (d3 hop nhit) va khoan 2 Piédu 2 Luat Nha &.

- Luoc bo khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh 16/2022/ND-CP: “T6 chike, cd nhén
thuc hién cing mot hanh vi vi pham hanh chinh tai nhiéu cong trinh, hang muc
cong trinh thugc mét du an ma chua bi xwr phat va chua hét thoi hiéu xir phat
hanh chinh, nay bi phat hién thi bi coi la vi pham hanh chinh nhiéu lan. Vi pham
hanh chinh nhiéu lan thi bi xir phat tung hanh vi vi pham”.

Ly do: Trén thuc té viéc thi hanh quy dinh nay con gip nhiéu khoé khan,
vuéng méc trong viéc xac dinh thé nao 1a: “hang muc céng trinh”, trong khi do,
viée xé4c dinh c6ng trinh, hang muc cong trinh theo hd so phé duyét ciia mdi du 4n
1a khéc nhau, khéng dong nhét. Do d6, du thao xir Iy theo hudng lugce bd quy dinh
ndy va ap dung truc tiép, thong nhat theo nguyén tdc quy dinh tai Piéu 3 Luat Xir
ly vi pham hanh chinh: “Mét nguoi thuc hién nhiéu hanh vi vi pham hanh chinh
hodc vi pham hamh chinh nhiéu lan thi bi xit phat vé timg hanh vi vi pham, .....;

(3) Vé nguyén tic xir phat

Didu 6 Nghi dinh sé 16/2022/ND-CP quy dinh “T6 chitc, cd nhdn c6
hanh vi ché’ng déi hodc can tré nguoi thuc hién nhiém vu xu phat vi pham hanh
chinh vé xdy dung quy dinh tai nghi dinh nay thi bi xu phat vi pham hanh chinh
theo hinh thirc, mitc phat d6i véi hanh vi chong déi hodc can tré nguoi thi hanh
céng vu duoc quy dinh tai nghi dinh cua Chinh phi vé xir phat vi pham hanh
chinh trong linh vuc an ninh trdt ty va an toan xd hoi”,
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Nay khoan 1 Piéu 3 du thao stra thanh “T6 chitc, cd nhdn c6 hanh vi
chéng doi hodc can tré nguoi thwe hign nhiém vu xir Iy vi pham hanh chinh
trong linh vwc xdy dwng quy dinh tai nghi dinh nay thi bi xu phat vi pham hanh
chinh theo hinh thitc, mikc phat déi véi hanh vi chong doi hodc cdn tré nguoi thi
hanh céng vu dwoc quy dinh tai nghi dinh cua Chinh phu vé xir phat vi pham

)

hanh chinh trong linh vuc an ninh trdt tw va an toan xa hoi’

Ly do: Thuc tién, luc lwong quéan 1y trit tu xay dung tai cac dia phuong 1a
nguodi truc tiép »kiém tra, phat hién va 14p bién ban vi pham hanh chinh nhung
khong c6 thdm quyén xir phat vi pham hanh chinh vé trat tu xdy dung; luc luong
nay lam viéc v6i dbi tugng thuong bi can tré, chdng dbi nhung khéng nim trong
duoc quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh s§ 16/2022/ND-CP. Do d6, du thao xir ly
theo hudng stra cum tir “can tro nguoi thuc hién nhiém vu xu phat vi pham hanh
chinh vé xdy dung quy dinh tai nghi dinh nay” thanh “can tro nguoi thuc hién
nhiém vu xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc xdy dung”

Khoan 11 Piéu 16 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP quy dinh “Péi vdi cong
trinh xdy dung trén dat khéng ding muc dich sir dung dat theo quy dinh cia
phap luat dat dai thi xir phat theo quy dinh tai nghi dinh cua Chinh phu vé xir
phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai”, nay di thao nghi dinh tiép tuc
ké thira quy dinh ctia Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP, tuy nhién c6 chia thanh céc
trudng hop quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 4 dé xir Iy, bao quét hét cac
truong hop xay ra trén thuc tién.

B sung tai khoan 4 DPiéu 4 du thao ndi dung quy dinh vé mit nguyén
thc: “4. Té chikc, cd nhdn vi pham hanh chinh nhiéu lan doi véi hanh vi vi
pham tai diém c khodn 5 Diéu 67, diém a, diém b khoan 1 Diéu 74 nghi dinh
nay doi véi cong trinh thubc mét du dn thi khong xir phat vé ting hanh vi vi
pham hanh chinh ma dp dung tinh tiét ting néng vi pham hanh chinh nhiéu lan
khi ra quyét dinh xit phat vi pham hanh chinh.”.

(4) Vé thoi hiéu xir phat vi pham hanh chinh

- Quy dinh thong nhét vé thoi hidu x{r phat vi pham hanh chinh trong
linh vuc xay dung 13 02 nam (khoan 1 Piéu 5 du thao).

Ly do: sira d6i dam bao pht hop, théng nhat véi khoan 1 Diéu 6 Luét
Xt ly vi pham hanh chinh: “1. Thoi hiéu xu phat vi pham hanh chinh duwoc quy
dinh nhw sau: a) [6] Thoi hiéu xiwr phat vi pham hanh chinh la 01 nam, trir cdac
truomg hop sau ddy: Vi pham hanh chinh vé ké todn......; xdy dung; ... thi thoi
hiéu xw phat vi pham hanh chinh la 02 nam.

Y . 4
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- Piém a khoan 2 Diédu 5 Nghi dinh s§ 16/2022/ND-CP quy dinh thoi
diém chdm cham dat hanh vi vi pham d6i véi nha & riéng 1& “la ngay hoan
thanh céng trinh dwoc ghi trong hop dong thi cong xdy dung cong trinh (néu
¢6) hodc ngay dwa céng trinh vao sir dung”, nay diém a khoan 2 Diéu 5 du
thao stra thanh “ la ngay dwa céng trinh vao khai thac sw dung; truong hop
khéng xdc dinh dwoc ngay dwa coéng trinh vao sir dung thi thoi diém cham dit
hanh vi vi pham la ngay hoan thanh céng trinh dwoc ghi trong hop dong thi
cong xay dung cong trinh”.

Ly do: Thuc tién 4p dung, nhidu dia phuong con c6 nhiéu céch hiéu
khéc nhau, khong théng nhét, vi c6 thé lwa chon ap dung thoi diém chit dut 1a
ngay hoan thanh céng trinh duoc ghi trong hop dong thi céng xay dung hodc
la ngay dua cong trinh vao st dung. |

Do d6, du thao nghi dinh xtr Iy theo hudng quy dinh théng nhét 01
thoi diém chdm dat hanh vi vi pham d6i véi nha & riéng 18 tai diém a khoan
2 Piéu 5 du thao.

- B6 sung khoéan 3 Piéu 5 dy thao quy dinh: “Hanh vi vi pham quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay (trir diém m) ma khéng chimg minh duoc thoi diém két
thiic cua hanh vi vi pham thi dwoc xdc dinh la hanh vi vi pham con trong thoi
hiéu xu phat vi pham hanh chinh”.

Ly do: Bb sung quy dinh ndy nham xir 1y triét d&& cac vuéng mic, kho
khan trong viéc xac dinh thoi diém chidm dut cta hanh vi vi pham.

- B sung quy dinh cu thé vé cach xac dinh thoi diém ban giao cong
trinh hodic hang muc céng trinh tai khoan 4 Piéu 5 du thao dé 4p dung théng
nhét trong viéc x4c dinh thoi hiéu xir phat hanh chinh d6i véi hoat dong dau
tu xay dung.

2.2. Chwong II. Quy dinh hanh vi, hinh thirc xir phat va bién phap
khic phuc hiu qua trong linh vire quy hoach xiy dung va quy hoach dé thi

bay la chuong médi dugc tach tir Chuong II. Hoat dong xdy dung cua
Nghi dinh sb 16/2022/ND-CP, gom 03 diéu,

Piéu 6. Xir phat vi pham ctia Chu dau tu vé 1ap quy hoach xay dung, quy
hoach @6 thi; |

Piéu 7. Xt phat vi pham ctia Chu dau tu vé didu chinh quy hoach xay
dung, diéu chinh quy hoach d6 thi;

Piéu 8 Xir phat vi pham ctia nha thau tu van vé lap quy hoach xay dung.
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V& co ban, cac quy dinh xir phat d6i véi hanh vi 14p, didu chinh quy
hoach ké thira c4c quy dinh ctia Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP, c6 diéu chinh,
thay thé cum tir “bdn vé tong mdt bang, phuong dén kién tric cong trinh, gidi
phdp vé ha tang k thudt trong ngi dung thiét ké co sé doi véi du dn dau tw xdy
dung cé quy mé nhé hon 5 ha (nhé hon 2ha déi véi du én dau tw xdy dung nha
o chung cu” béng cum tur “Quy hoach t(fng mat bc‘z"ng”

Ly do: stra doi dé phu hop véi Pidu 1 Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP
ngdy 20/6/2023 ciia Chinh phu sira d6i, b sung mét sé didu ctia cac Nghi dinh
thudc linh vuc quan ly nha nudc cia Bo Xay dung.

2.3. Chuwong III. Quy dinh hanh vi, hinh thire xir phat va bién phap
khiic phuc hiu qua trong linh vue kién tric

Chuong nay tach ra tir Chuong II hoat dong xay dung cua nghi dinh sb
16/2022/ND-CP, gom 02 diéu (Piéu 10, Pidu 11) xtr phat Cha déu tu, td chue,
c4 nhan vi pham céc quy dinh v& hoat dong kién tric.

B& sung xir phat ddi v6i 06 hanh vi vi pham trong hoat dong kién tric nhur
td chure, ca nhan hoat dong hanh nghé kién tric khong du diéu kién theo quy dinh,
lap nhiém vu thiét ké kién tric khong dung theo quy dinh, khéng thuc hién giam
sét tac gia trong qua trinh thi cong xay dung céng trinh, dong thdi quy dinh bién
phép khic phuc hiu qua twong Gmg v6i timg hanh vi vi pham....

2.4. Chwong IV. Quy dinh hanh vi, hinh thiére xir phat va bién phap
khic phuc hiu qua trong linh vue hoat dong dau tw xiy dung

Du théao dugc bd cuc lai bang cach chia ndi dung cua chuong thanh cac
muc theo qué trinh tién hanh céac hoat dong dau tu xay dung gdm vi pham quy
dinh v& diéu kién nang luc, vé 1ap, thim dinh, phé duyét du 4n déu tu xay dung,
khéo sat xay dung, thiét ké va du toan xdy dung, khéi cong, thi céng xiy dung
cong trinh, vi pham quy dinh vé quy chuén, tiéu chuén, gidm sét thi cong xay
dung, vi pham v& hop ddng, nghiém thu, thanh quyét toan, bao hanh, bao tri va
Iuru trit ho so.

Tai chuong nay, tap trung stra d6i mot s6 ndi dung co ban sau:

(1) Ra soat lwgc bo mot s hanh vi tai Piéu 7 Nghi dinh 16/2022/ND-
CP nhu: d& nha thdu nude ngoai tam nhép - tai xuit dbi véi nhing méy moc,
thiét bi thi cong xay dung ma trong nudc dap tng dugc theo quy dinh; dé nha
thdu nudc ngoai str dung lao ddng 1a ngudi nude ngoai thuc hién céc cong
viéc vé xay dung ma thi truong lao dong Viét Nam dap ung dugc, dam bao
phu hop véi trach nhiém ctia Chi déu tu theo Nghi dinh s§ 06/2021/ND-CP




12

ngay 26/01/2021 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quén 1y chét lugng thi
cong xay dung va bao tri cong trinh xdy dung.

(2) Ra s04t, stra d6i, bd sung ché tai xtr phat d6i véi nha thau tu vin gidm
sat, nha thau thi céng trong cong tic gidm sat, nghiém thu cong trinh xady dung,
dam bao phi hop véi vai tro, trach nhiém ctia nha thau tu van gidm sat, nha thau
thi cong theo quy dinh ctia Luat Xay dung va Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP.

(3) Lugc bd hanh vi: “khéng thue hién thi tuc dé diéu chinh, gia han gidy
phép xdy dung” tai khoan 3 Didu 16 Nghi dinh sb 16/2022/ND-CP.

(4) Khoan 12 Piéu 16 nghi dinh 16/2022/ND-CP quy dinh: “I1. Xi phat
déi véi hanh vi da bi xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh tai khodn 4,
khodn 6, khoan 7, khodn 8, khodn 9 va khodn 10 Piéu nay ma tai pham nhung
khéng dén mike bi truy cieu trdch nhiém hinh su”

Nay khoan 12 Diéu 26 du thao stra thanh: “71. Xi phat déi véi hanh vi
da bi xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh tai khodn 4, khoadn 6, khodn 7,
khodan 8, khoan 9 va khodn 10 Piéu nay ma tdi pham nhung chwa dén mikc bi
truy cvru trach nhiém hinh su”

Ly do: stra dbi phi hop véi khoan 5 Piéu 2 Luat Xir ly vi pham hanh
chinh sb 15/2012/QH13 (dugc stra déi, bd sung tai khoan 1 Piéu 1 Luat s6
67/2020/QH ngay 13/11/2020) va dam bao tinh kha thi cho ngudi c6 thdm quyén
XU phat trong viéc xéc dinh vi pham.

(5) Céc vi pham quy dinh vé trat tu xdy dung tai Pidu 16 Nghi dinh
16/2022/ND-CP trudc day da chia theo quy mo (1) Nha & riéng 1€ (2) cong trinh
c6 yéu cau phai 1ap béo céo nghién ciru kha thi dau tu xdy dung va cong trinh
phai lap bao céo kinh té - k¥ thuat ddu tu xay dung” (3) cong trinh khac. Tuy
nhién, cong trinh ¢6 yéu cau phai lap bdo cdo nghién ciru kha thi dau tu xay dung
va cong trinh phai 1ap bdo cdo kinh té - k§ thuat dau tu xdy dung nghi dinh s6
16/2022/ND-CP quy dinh chung mét mirc phat tién 13 chwa phit hop.

Pé phu hop véi tinh chat , quy mé clia cong trinh, nay tai Piéu 26 du thao
nghi dinh d4 tach hai cong trinh néu trén va quy dinh khung phat tién khéc nhau.

(6) Khoan 16 Piéu 16 Nghi dinh 16/2022/ND-CP quy dinh “Péi véi hanh
vi quy dinh tai khoan 4, khoan 6, khoan 7 va khoan 8 Piéu nay ma dang thi cong
xdy dung thi ngodi viéc bi phat tién theo quy dinh con phdi tudn theo trinh tu,
thu tuc quy dinh tai Piéu 81 Nghi dinh nay”

Do nghi dinh s6 16/2022/ND-CP quy dinh ndi dung néu trén khong phai
la mét bién phap khéc phuc hiu qua nén kho khén trong cong tac ban hanh,
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cudng ché quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh, nay du thao chinh Iy theo
hudng quy dinh ndi dung nay thanh mét bién phap khic phuc héu qua quy dinh
tai diém d khoan 14 Piéu 26 du thao.

Ly do: dam bao phil hgp, thong nhat v&i khoan 2 Piéu 2, diém h khoén 1
Diéu 68 Luit Xt Iy vi pham hanh chinh.

(7) Luoc bo khoan 11 Diéu 16 nghi dinh s& 16/2022/ND-CP “déi véi cdc
cong trinh xdy dung trén dat khong ding muc dich sir dung dat theo quy dinh cia
phdp ludt vé dat dai thi xit phat theo quy dinh tai nghi dinh ciia Chinh phii vé xik
phat vi pham hanh chinh trong linh vuc ddt dai”, dé chuyén ndi dung 1én quy dinh
xu ly vé mit nguyén tac tai Diéu 4 dy thao.

(8) Lugc bd khoan 17 Piéu 16 Nghi dinh sé 16/2022/ND-CP “Trucng
hop xdy dung khéng ding gidy phép xdy dung dwoc cap nhung khéng thudc
truong hop phai diéu chinh gidy phép xdy dung theo quy dinh cia Ludt Xay
dung thi khéng bi coi la hanh vi xdy dung sai néi dung gidy phép dwoc cdp”,
nay du thao nghi dinh quy dinh x1r phat néi dung nay tai khoan 3 Diéu 26 nhu
sau: “xw phat canh cdo doi voi hanh vi xdy dung nha ¢ riéng 1é ma giam dién
tich xdy dung, giam chiéu cao céng trinh hodc giam sé tang so véi giay phép
xdy dung duoc cd'p hodic thiét ké xdy dung dwoc phé duyét trong truong hop
dugc mién gidy phép xdy dung”.

(9) B6 sung 01 Piéu quy dinh xr phat dbi véi nha thau tu vin quan ly du
4n tai Pidu 30 du thao.

(10) Piéu 33, Piéu 34 Nghi dinh 16/2022/ND-CP da quy dinh xtr phat
céc vi pham vé nghiém thu cong trinh xdy dung, nay du thao bd cuc lai quy
dinh 18 d6i twong bi xr phat, Piéu 33 xir phat d6i véi chu dau tu, Didu 34 xir
phat d6i v6i nha thau, cac hanh vi vi pham dugc ra soat phu hop, tuong tng
v6i vai trd, trach nhiém cta 02 chu thé nay theo quy dinh cua Luét Xay dung
va Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cia Chinh phu.

2.5. Chuwong V. Quy dinh hanh vi, hinh thire xir phat va bién phap
khic phuc hiu qua trong linh vue phat trién do thi

Chuong nay dugc tach tir chuong II. Hoat dong x4y dung ctia nghi dinh
s6 16/2022/ND-CP, gém 01 diéu.

Céc vi pham quy dinh vé dau tu phat trién d6 thi khong c6 su thay ddi
nhiéu so v&i nghi dinh sé 16/2022/ND-CP.

Lugc bo diém b khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh s 16/2022/ND-CP: “Thay
doi chii dau tw cdp 1 ma chwa dwoc co quan nha nwée c¢é tham quyén chdp
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thugn bang van ban” do Nghi dinh s§ 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cla
Chinh phu khéng con quy dinh.

2.6. Chwong VI: Quy dinh hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thire xi
phat va bién phap khic phuc hiu qua trong linh vue ha tang ky thuat, chia
thanh 03 muc:

Muc 1: Quy dinh xir phat vi pham quy dinh vé cp thoat nudc nhu: bao vé
khu vic an toan giéng khai thic nudc ngim, ngudn cip nude phuc vu san xuét
nu6c sach, hanh lang an toan tuyén nuéc thd, dudng dng truyén tai nudce sach va
céc cong trinh k¥ thuat; quy dinh vé ky théa thuan thuc hién dich vu cép nudc,
ké hoach phat trién cip nudc theo quy dinh; bao vé, sir dung mang luéi cip
nudc; quy hoach, ké hoach cdp nuéc; hop ddng dich vu cip nudc; sir dung hé
théng thoat nudc; vé quan 1y cao d6 lién quan thoat nude; quan 1y hé théng hoa
diéu hoa; quy trinh quan 1y, van hanh hé théng thoat nudc thai; vé quan ly hé
théng thoat nudc mua va tai sir dung nudc mua; vé thu gom, van chuyén va xir
Iy bun thai hé thong thoat nudc tai d6 thi, khu dan cu nong thon tip trung va khu
cong nghiép; vi pham vé théng hut, van chuyén va xir Iy bun thai bé ti hoai tai
d6 thi, khu dan cu nong thon tap trung.

Muc 2: Vi pham quy dinh vé& quan 1y chiéu sang, cy xanh db thi, nghia
trang, co s& hoa tang, quy dinh vé quan ly, van hanh va st dung hé théng chiéu
sang cong cong; bao vé cdy xanh, cong vién va vuon hoa; xdy dung, quan ly va
sir dung nghia trang, co s& hoa tang.

Muc 3: Vi pham quy dinh vé& quan 1y, str dung cong trinh ngam d6 thi va
quan ly, st dung chung co s¢ ha tAng k§ thuat, quy dinh vé quan ly, sir dung
cong trinh ngam dé thi; quan ly sir dung chung céng trinh ha tang k¥ thuat.

V& co ban, cic quy dinh tai Chuong ndy khéng c6 su thay d6i nhiéu so
véi Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP, tai muc 3 thay dbi lwge bd mét sé hanh vi
vé thi cong xdy dung cong trinh ha tang k¥ thuat khong cé gidy phép, sai
phép, sai quy hoach dua vé xir phat tai Diéu 24 vé trat tu xdy dung cho phu
hop véi tinh chit cia hanh vi vi pham, muc tién phat, bi¢n phap khéc phuc
hau qua.

B6 sung 02 hanh vi vi pham quy dinh vé str dung dich vu thoat nudc “xd
nuée thdi vao hé thong thodt nuée khong ding quy dinh, quy chudn ky thudt do
co quan nha nudc co tham quyén ban hanh”, “khéng théng bdo kip thoi cho
dom vi thodt nude khi thdy cdc hién twong bt thuong cé thé gdy sw c6 doi voi hé
théng thodt nude” .
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2.7. Chwong VII. Quy dinh hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc xi&
phat va bién phap khic phuc hiu qua trong linh vwe nha &

Pay 1a chuong méi dugce tach ra tir Chuong V. Kinh doanh bat déng san
va nha & cia Nghi dinh sé 16/2022/ND-CP.

Chuong nay di sira ddi, bd sung nhiéu hanh vi ¢dam bao phu hop véi
Luét nha & nam 2023 va cac van ban hudéng dan thi hanh, cu thé:

B4 sung mot sb hanh vi vi pham vé& quan 1y giao dich nha &: cho thué nha
luu tra cong nhén trong khu céng nghiép khong ding dbi tuong theo quy dinh;
cho thué nha luwu tri cong nhan trong khu céng nghiép khong dam bao cac diéu
kién theo quy dinh; cho thué nha luu trd c6ng nhéan trong khu cong nghiép
khong theo khung gia do cép c¢6 thAm quyén quy dinh; bén thué nha & luu tra
cdng nhan trong khu céng nghiép cho thué lai hodc chuyén nhuong lai hop dong
thué khong ding quy dinh....

B6 sung hanh vi sir dung nha & riéng 1é vao muc dich kinh doanh vit liéu
gdy chay, n, kinh doanh dich vu gy 6 nhiém méi trudng, tiéng on, anh hudéng
dén trat tu, an toan xa hoi, sinh hoat khu dan cu ma khéng tuan thii quy dinh cia
phap lut vé didu kién kinh doanh”, dp dung bién phdp “Buéc sir dung nha ¢
riéng lé ding muc dich voi hanh vi quy dinh tai khoan 3 Piéu nay” tai Diéu 66
du théo....

2.8. Chwong VIIIL. Quy dinh hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc
xir phat va bién phap khic phuc hau qua trong kinh doanh bt dong san

Pay 12 Chuong méi dugc tach ra tir Chuong V. Kinh doanh bat dong san
vanha & ciia Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP.

Tai chuong nay, tip trung stra dbi, bd sung dam bao phu hop véi Luat
Kinh doanh bat dong san 2023 va céc vin ban huéng dan thi hanh, cu thé:

B4 sung céc hanh vi vi pham vé kinh doanh bit dong san nhu: théa thuan
dat coc khong ghi 1o gia ban, cho thué mua nha ¢, cong trinh xay dung; khong
cong khai hodc cong khai khong day du thong tin tién d6 thuc hién du 4n dau tu
xdy dung nha &..; khong cung cip hodc cung cap khéng day du, trung thuc hd
so, thong tin vé bit dong san du diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh...;
Chu dau tu thu tién dit coc tir bén mua, thué mua nha &, cong trinh x4y dung,
phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xy dung hinh thanh trong twong
lai khong dung quy dinh; chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung
dAt d3 c6 ha ting k¥ thuat trong dur 4n bat dong san cho té chic khong dam bao
cac diéu kién theo quy dinh; .....

Py

e



16

B4 sung céc hanh vi vi pham vé kinh doanh dich vu bét dong san nhu: san
giao dich bat dong san ky hop dong véi ca nhan méi gisi bat dong san khong du
diéu kién hoat dong theo quy dinh; san giao dich bat dong san hoat dong khong
c6 gidy phép hoat dong; nguoi didu hanh san giao dich bit dong san khéng c6
gidy chimg nhan hoan thanh khéa hoc quan ly diéu hanh san giao dich bt déng
san va chimg chi hanh nghé méi giéi bt dong san theo quy dinh; san giao dich
bat dong san khong niém yét, khong cung cép théng tin hodc niém yét, cung cip
thong tin khong ding, khong diy du théng tin bat dong san du didu kién dua vao
kinh doanh theo quy dinh; san giao dich bat dong san khong xé4c nhan hodc xéc
nhan khong ding ddi véi cac giao dich bat dong san théng qua hinh thire truc
tiép hodc thong qua hinh thire thu dién tr theo quy dinh; kinh doanh dich vu méi
gi6i bat dong san, tu van, dich vu quéan 1y bat dong san khi thong tin vé doanh
nghiép chua duoc ding tai trén hé thdng théng tin vé nha & va thi trudng bét
dong san theo quy dinh.....

Bii bo mot s6 hanh vi vi pham vé kinh doanh dich vu bat dong san: tiy
x06a, stra chita chtmg chi hanh nghé moéi gi6i bat dong san 1am sai 1éch ndi dung
chimg chi; cho muon, cho thué hosc thué, muon chimg chi hanh nghé méi gidi
bat dong san dé thuc hién cac hoat dong lién quan dén méi gidi bét dong san; td
chirc, ca nhan kinh doanh dich vu méi giéi bét dong san déng thoi vira 1a nha
moi gidi vira 1a mgt bén thuc hién hop déng trong mot giao dich kinh doanh bét
dong san; san giao dich bat dong san khong c6 quy ché hoat dong hodc hoat
déng sai quy ché dugc co quan c6 thAm quyén chap thuan hozc hoat dong khong
cé tén, dia chi theo quy dinh hoac thay d6i tén, dia chi hoat dong nhung khong
thong bao dén co quan c6 tham quyén theo quy dinh.....

Bai bo mot sb hanh vi vi pham vé dao tao, bdi dudng kién thirc hanh nghé
mdi giéi bat dong san, didu hanh san giao dich bat dong san: cdp gidy chimg
nhén hoan thanh khoa hoc khong ding mau quy dinh; khéong gri thong tin cta
co s& dao tao vé Bd Xay dung, S& X4y dung dia phuong noi dat tru sé chinh d¢é
dang tai 1én trang thong tin dién tir theo quy dinh; khong giri thong tin cia san
giao dich bat dong san vé Bo Xay dung, S& Xay dung dia phuong noi dét tru s¢
chinh dé dang tai 1én trang thong tin dién tir theo quy dinh; khong luu trit hd so
dao tao hodc hd so lién quan dén timg ky thi sat hach theo quy dinh; st dung daé
thi sat hach d& cdp chimg chi hanh nghé méi gidi bat dong san ma chua duoc
phé duyét theo quy dinh; cho phép thi sinh khong du diéu kién theo quy dinh ma
van duoc tham gia thi st hach dé cép chimg chi hanh nghé méi giéi bat dong
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2.9. Chuong IX. Quy dinh hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thire xir
phat va bién phap khic phuc hiu qua trong hoat dong san xuit vat liéu xay
dung, gdm 01 diéu (Diéu 78), quy dinh vé san xuit vit lidu xiy dung c6 sir
dung amiang tring.

Tai chwong ndy, vé co ban ké thira cdc quy dinh cua nghi dinh s
16/2022/ND-CP, c6 b sung thém 01 Piéu xir phat dbi véi co s& san xuét vat liéu
xay dung.

2.10. Chwong X: Quy dinh vé thim quyén lap bién ban, xir phat vi
pham hanh chinh.

Tai chuong ndy, quy dinh vé thdm quyén lap bién ban vi pham hanh
chinh, thAm quyén xir phat vi pham hanh chinh cu thé ctia cac chirc danh.

So v6i Nghi dinh 16/2022/ND-CP, du thao bd sung thim quyén 14p bién
ban vi pham hanh chinh ctia cong chirc, thanh tra vién thudc co quan thanh tra

theo cap hanh chinh (Thanh tra Chinh pht, Thanh tra tinh, Thanh tra huyén), bd
sung thim quyén xir phat ctia Chanh Thanh tra tinh;

Pidu 74 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP quy dinh thim quyén xir phat
cua“Truong doan thanh tra chuyén nganh cua Thanh tra So Xdy dung va
Truong doan thanh tra chuyén nganh cua Thanh tra B Xady dung”,

Nay Piéu 85 du thao nghi dinh sira thanh: "Trudng doan thanh tra
chuyén nganh xdy dung cdp sé va Truéng doan thanh tra chuyén nganh xdy
dung cdp bé" dam bao phi hop, thong nhét véi khoan 5 Didu 46 Luat X 1y vi
pham hanh chinh.

B& sung thdm quyén xir phat cia Chanh thanh tra cac Bo, Chanh Thanh
tra cac S& quan 1y cong trinh chuyén nganh tai Piéu 86, Pidu 87 du thao.

2.11. Chwong XI: Quy dinh viéc thi hanh hinh thire xi phat vi pham
hanh chinh, bién phap khic phuc hiu qua

Chuong nay, quy dinh vé 4p dung bién phép dimg thi cong dé 1am thu tuc
xin cip gidy phép xay dung hoic diéu chinh gidy phép x4y dung hoic didu chinh
thiét ké xay dung; quy dinh vé trach nhiém ctia ngudi cé thdm quyén xtr phat vi
pham hanh chinh d6i véi truong hop phai thu hdi nha &; vé thi hanh bién phap
khic phuc hau qué quy dinh tai diém e khoan 14 Diéu 26 du thao;

So v&i Nghi dinh 16/2022/ND-CP, du thao nghi dinh stra ddi, chinh Iy
mdt s6 ndi dung sau:
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(1) B6 sung quy dinh bién phép budc phd d& cong trinh, phan céng trinh
xdy dung vi pham d6i v6i cong trinh xay dung khéng phép, sai phép, sai thiét
ké ma dang thi cong nhung khong du diéu kién dé xin lam tha tuc cip, didu
chinh gidy phép xdy dung hoic didu chinh thiét ké xay dung;

(2) Piéu 16 Nghi dinh 16/2022/NP-CP quy dinh xir phat di v6i cong
trinh khac nhung tai Piéu 81 cua Nghi dinh 16 lai khong quy dinh cho cong
trinh nay dugc di xin cdp va didu chinh gidy phép (néu dang thi cong) la chua
pht hop. _

Do dé, tai Diéu 92 dy thao di bd sung cong trinh xay dung khac la mét
trong cac trudng hop dugc lam tha tuc xin cip, diéu chinh gidy phép xay
dung hoidc didu chinh thiét ké xay dung (trong truong hop dang thi cong) theo
quy dinh.

(3) V& thoi han 90 ngay thuc hién cip mdi, diéu chinh gidy phép, didu
chinh thiét ké quy dinh tai Pidu 81 Nghi dinh s 16/2022/NDP-CP

Theo bao céo tong két danh gid viéc thuc hién Nghi dinh s
16/2022/ND-CP, y kién ctia mét sb dia phuong vé viéc thoi han 90 ngay thuc
hién cip méi, diéu chinh gidy phép tai Piéu 81 4p dung ddi véi du an c6 vi
pham thi thoi gian 90 ngay 1a chua phi hop, khéng di thoi gian dé cha dau tu
thuc hién nhiéu tha tuc nhu diéu chinh du 4n, thiét ké xay dung, thuc hién tha
tuc phong chdy chira chay, thu tuc vé mdi truong va cac tha tuc hanh chinh
khéc c6 lién quan, dan dén tinh trang khi t6 chirc, ca nhan vi pham xuét trinh
duoc gidy phép cho ngudi c6 thdm quyén xir phat thi luc d6 di qua thoi han 90
ngay. Do d6, 12/57 dia phuong c6 bao cdo d& xuét didu chinh ting thoi gian
xin cp va diéu chinh gidy phép (07 dia phuong dé xuat ting nhung khéng néu
sé ngay; 05 dia phuong dé xuit cu thé: TP Hb Chi Minh, Binh Phuéc 180
ngdy, Nam Pinh 121 ngdy, D4 Néng 120 ngay, Phu Yén 120 ngay); Ha Noi deé
xut khong quy dinh sb ngay.

Pé dam bao tinh kha thi, nay tai khoan 2 Diéu 92 du thao lugc bo, khong
quy dinh thoi han xin cip gidy phép hodc didu chinh gidy phép hodc diéu chinh
thiét ké xay dung ma dé nguoi c6 tham quyén xir phat cin cr vao tinh hinh
thuc tién cua viéc thuc hién bién phap khéc phuc hdu qua xem xét quy dinh
thoi han thuc hién bién phap khéc phuc hdu qua trong Quyét dinh x1r phat vi
pham hanh chinh cho phu hop theo quy dinh khoan 1 Piéu 73 Luét Xu ly vi
pham hanh chinh.

(4) Khoan 5 Diéu 16 Nghi dinh sb 16/2022/NB-CP quy dinh xir phat tién
d6i v6i hanh vi td chire thi cong xay dung cong trinh vi pham quy dinh vé quan
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Iy chét lugng cong trinh x4y dung gy lun, niit hodc hu héng céng trinh ha ting
k¥ thuét, cong trinh lan can hodc gay sup d6 hoic cé nguy co gy sup db cong
trinh 1an can nhung khéng giy thiét hai vé sirc khoe, tinh mang ctia ngudi khac,
khéng quy dinh bién phap khéc phuc hau qua.

Trong qua trinh thuc hién, cic dia phuong phan anh nhiéu trudng hop
sau khi bi xtr phat vi pham hanh chinh, cha dau tu cong trinh khong khéic phuc
hau qua gy ra d6i véi cong trinh 14n cdn, ma van tiép tuc thi cong xay dung,
gdy khiéu kién, khiéu nai kéo dai.

Nay khoan 5 Piéu 26 du thao sira thanh: “Xi phat déi véi hanh vi t6
chire thi cong xay dung cong trinh khong dam bao an toan cho cong trinh xdy
dung lién ké gdy lin, niet hodc hu héng cong trinh ha tang kj thudt, cong
trinh lan cdn hodc gdy sup dé hodc c6 nguy co gdy sup dé céng trinh lan cdn

:
b

nhung khong gady thiét hai vé sikc khée, tinh mang cia nguoi khdc nhu sau..’
dong thoi bd sung bién phéap khic phuc tai diém d khoan 14 Piéu 26 du thao
dé thao g& cac vudng méc vé ndi dung néu trén.

2.12. Chwong XII: Quy dinh vé diéu khozn thi hanh.

Chuong nay, tiép tuc quy dinh ké thira chuyén tiép d6i véi cac trudong
hop vi pham trat tu xay dung xay ra tir ngay 04/01/2008 va da két thuc trude
ngay 15/01/2018, dap tng céc diéu kién nhét dinh theo quy dinh tai Nghi dinh
121/2013/ND-CP va Nghi dinh s6 139/2017/ND-CP thi s& duoc ap dung bién
phap bude nop lai s6 loi bt hop phép, df‘mg thoi quy dinh vé cach tinh sb loi
bat hop phap dbi véi cac trudong hop nay; quy dinh vé hiéu luc thi hanh cia
nghi dinh.

Bén canh do, du thao Nghi dinh diéu chinh, 1am rd mét sd ndi dung sau:

(1) Stra dbi, bd sung khoan 1 Piéu 95 quy dinh chuyén tiép xir ly déi véi
nhitng hanh vi vi pham hanh chinh xay ra trudc ngay nghi dinh nay c6 hiéu luc
d& phu hop v6i khoan 1, khoan 4 Piéu 156 Luét Ban hanh vin ban quy pham
phap luat.

(2) Stra d6i khoan 5 Diéu 96 du thao theo hudng: cac cong trinh vi pham
dép tmg dii 06 diéu kién theo quy dinh thi sau khi t6 chirc, ca nhan vi pham hoéan
thanh viéc ndp phat vi pham hanh chinh va sb 1oi bt hop phép va c6 két qua kiém
dinh chét luong cong trinh do cac td chiic, ca nhan c6 du diu kién ning luc thuc
hién thi co quan chirc ning quén 1y vé x4y dung cap huyén x4c nhén cong trinh du
diéu kién ton tai dé xem xét, cdp gidy chimg nhan quyén s& hitu nha, cong trinh
xdy dung theo quy dinh d& phui hop véi Piéu 148 Luat Dt dai 2024.
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(Chi tiét c6 ban so sanh, thuyét minh kém theo)

VL. DU’ KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC
THI HANH VAN BAN

N6i dung du thao nghi dinh c6 su ké thira cac quy dinh c6 tinh 6n dinh,
d3 duge thuc té kiém nghiém cia Nghi dinh sb 16/2022/ND-CP, chi sira déi,
bd sung cac quy dinh dé dam bao phu hop v6i Luat Xt Iy vi pham hanh chinh,
phap luit chuyén nganh xay dung vira méi dugc ban hanh, khic phuc nhiing
vudng mic, bt cap phat sinh tir thuc tién trong qué trinh thi hanh Nghi dinh sb
16/2022/ND-CP. Nhiing quy dinh trong dy thdo Nghi dinh vé co ban khoéng
1am phat sinh thém céc yéu cau ngudn luc vé tai chinh va nhan luc dé thuc
hién, c6 thé tiép tuc sir dung va duy tri ngudn luc vé tai chinh, bd may td chirc
tai c4c co quan ¢ thAm quyén xir phat vi pham hanh chinh.

T‘rén day 1a T trinh vé& Du thao Nghi dinh quy dinh x1r phat vi ph?m hanh
chinh vé xay dung, Bd Xay dung xin kinh trinh Chinh phu xem xét, quyét dinh.

Xin giti kém theo: (1) Dy thao Nghi dinh; (2) Bdo cdo thdm dinh; (3) Bdo
cdo gidi trinh, tiép thu y kién thc’im dinh; (4) Bado cdo ra soat cdc van ban quy
pham ph’dp lugt co"lién quan dén du: thao nghi dinh; (35) {S’dng tong hop giai
trinh, tiép thzf y kién cia co quan, t6 chirc, cd nhan va doi twong chiu sw tc'tc’
dong truc tiep cua nghi d,inh’; (6) Bdo cdo tong ket thi hanh nghi dinh so
16/2022/ND-CP, ban sao y kién cua cac Bo, co quan ngang Bo, co quan thudc

Chinh ph%

Noi nhin: ooty TRUONG
- Nhu trén; 1 i e

- Céc Ph6 TTgCP (dé blc);

- Vian phong Chinh phu (d€ phoi hop);

- Bo truéng Nguyén Thanh Nghi (dé béo cdo);
- Bo Tu phép;

-Luu: VT, TTr.
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Nguyén Vian Sinh
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